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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
a v souladu s Usnesenim RMC Praha 6 &. 2312/17 ze dne 3. 5. 2017
a dle pokynu OSM ¢. MCP6 040513/2017/OSM/Ry ze dne 4. 5. 2017

Nize uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 6

se sidlem:  Cs. armady 23, Praha 6, PSC 160 52

zastoupena: starostou Mgr. Ondfejem Kolafem

IC: 00063703, DIC: CZ00063703

V pfedmétu smlouvy opravnén jednat vedouci odboru spravy majetku UMC Praha 6
(dale jen ,,pronajimatel™)

ve véci této smlouvy je na zakladé mandatni smlouvy €. S/447/2006/OSM ze dne 25. 5. 2006,
ve znéni jejiho dodatku €. 4 v Uplném znéni, (oboji vefejné dostupné v elektronické databazi
smluv pronajimatele), opravnéna jednat spole¢nost SNEO, a.s.
se sidlem: Nad Aleji 1876/2, Praha 6
zastoupena: Tomasem Jilkem, pfedsedou pfedstavenstva
Mgr. Ing. Lukasem Fiedlerem, ¢lenem pfedstavenstva
IC: 27114112
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 9085
(dale jen ,,spravce")

a

obchodni firma: Mgr. Silvie Johanidesova

se sidlem: Holubi 1237/5, 16500 Praha - Suchdol
IC: 05330289

DIC: neni platce DPH

tel.c.:

e-mail:
Cislo uctu:
adresa pro doru¢ovani: Holubi 1237/5, 16500 Praha - Suchdol
(dale jen ,,najemce*)

dohodly na této

smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani



=

l.
Predmét smlouvy a predmét najmu

Hlavni mésto Praha je vlastnikem nemovitych véci, a to pozemku parc. €. 893/3, 893/7,
893/8, 893/9, 893/10, 893/11, jejichz soucasti je stavba €. p. 1906 / Poliklinika pod
Marjankou / obec Praha, k.u. Bfevnov, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, na LV &. 2156,
které byly na zakladé obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb.
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, svéfeny Méstské Casti
Praha 6, a ta je opravnéna nakladat s nimi ve smyslu ust. § 34 zakona ¢. 131/2000 Sb., o
hl. m. Praze, v platném znéni, zpisobem v této smlouvé uvedenym.

Najemce prohlasSuje, ze je fyzickou osobou, opravnénou k podnikani na zakladé
podnikatelského opravnéni, které tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani nebytovy prostor €. 308 (kancelaf),
s pfisluSenstvim uvedenym v pfedavacim protokolu (pfiloha €. 4 této smlouvy), druh
prostoru nebytovy, umistény v 1. PP stavby &. p. 1906 uvedené v ¢l. | odst. 1 této smlouvy,
specifikovany v evidenénim, resp. vypoctovém listu & pasportu, ktery tvofi nedilnou
pfilohu €. 2 této smlouvy a zakresleny na situaénim planku, ktery je nedilnou pfFilohou €.
3 této smlouvy.

Celkova vyméra pronajatého prostoru je 14,39 m?

Pronajimatel sou€asné s pronajatym prostorem pfenechava ngjemci k uzivani jako
soucast pfedmétu najmu vybaveni pronajatého prostoru, tj. zafizeni a vybaveni uvedené
v pfedavacim protokolu (pfiloha €. 4 této smlouvy).

(Dale spole¢né jen ,,predmét najmu*)

Pronajimatel souCasné zaruCuje najemci a dalSim osobam, jejichZz pfistup vyplyva
Z povahy podnikani najemce, pravo pfistupu do pfedmétu najmu, a to zejména prechod
pres prfilehlé pozemky a prachod budovou dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu za ulelem provozovani podnikatelské
¢innosti, a to za uelem provozovani terapeutického centra, psychologického poradenstvi,
terapie a diagnostiky pro dospélé a seniory.

Najemce je opravnén pfedmeét najmu uzivat pouze k ucelu uvedenému v odst. 4 tohoto
¢lanku smlouvy. Jakakoliv zména ucelu uzivani musi byt pisemné pfedem schvalena
pronajimatelem. Uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem uZivani je
ddvodem pro vypovéd smlouvy ze strany pronajimatele ve smyslu €l. V. odst. 3 pism. d)
této smlouvy.

1.
Doba trvani najmu

Najem je ujednan na dobu neuré€itou, a to ode dne 1. 7. 2017.

Pronajimatel zpfistupni najemci pfedmét najmu ve stavu dle pfedavaciho protokolu, ktery
je prilohou €. 1 této smlouvy zpUsobily k uzivani dne 1. 7. 2017.

Pfedmét najmu je zpfistupnén, obdrzel-li najemce kli€e a nic mu nebrani v pfistupu do
néj. Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani kli€i a prevzeti pfedmétu najmu bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci smluvnich stran.
Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si pfredmét ngjmu pred podpisem této
smlouvy prohlédl a zna jeho stav.



Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu uvede do souladu s U¢elem najmu do 3 mésicu
ode dne podpisu této smlouvy, v opaéném pripadé odpovida pronajimateli, pFip. tfetim
osobam za Skody a jiné ujmy, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen
uhradit pfipadné sankce vyméfené organy statni spravy. V pfipadé, Ze si to stavebné-
technicky charakter uprav vyzada, odevzda najemce pronajimateli rozhodnuti o zméné
Ucelu uzivani, a to do 3 mésicu po podpisu této smlouvy. Nesplni-li nékterou z téchto
povinnosti, aniz ktomu ma zavazny dlvod, je to povazovano za hrubé poruSeni
povinnosti najemce a duvod pro podani vypovédi ze strany pronajimatele.

.
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni najemné, které je sjednano v souladu
s usnesenim RMC ¢. 2312/17 ze dne 3. 5. 2017 ve vySi 1.400,00 K&/m?/rok bez DPH

Celkové ro¢ni najemné bez DPH 20.146,00 K¢
Mésiéni vySe najemného bez DPH 1.679,00 Ké

Najemce neni platcem DPH. V pfipadég, Ze se jim stal, je povinen tuto skute¢nost do 15
dnl pisemné ohlasit pronajimateli. V takovém pfipadé by v souladu se zakonem &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,zakon o DPH*), byla
pfipoctena k Cistému najemnému dle odst. 1 tohoto ¢lanku dar z pfidané hodnoty (dale
jen ,DPH") v zdkonné vysi.

Najemce je dale povinen hradit mési¢ni zalohy na uhradu za pInéni spojena s uzivanim
pfredmétu najmu (dale jen ,sluzby®), které mu zajisti pronajimatel v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Soupis téchto sluzeb a zaloh na jejich uhradu véetné jejich
celkové vySe je uveden v priloze €. 2 této smlouvy.

Najemné dle odst. 1, resp. 2 tohoto ¢lanku a zalohy na sluzby dle odst. 3 tohoto ¢lanku
jsou splatné vzdy do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se
najemné plati a plati se na ucet &. || GG od variabilnim
symbolem

Najemné dle odst. 1, resp. 2 tohoto &lanku a zalohy na uhradu za sluzby dle odst. 3 tohoto
Clanku se povaZzuji za zaplacené dnem pfipsani penézité &astky v plné vysi na uvedeny
ucet pronajimatele. V pfipadé nesplnéni této povinnosti fadné a v€as bude pronajimatel
dle svych internich pfedpisu tyto platby urgovat (upominky). Bez ohledu na tyto urgence,
nezaplati-li nagjemce najemné nebo Uhradu za sluzby ve Ihité dle obecné zavaznych
pravnich predpisu (tj. do péti dnl po jeji splatnosti), je pronajimatel opravnén uctovat
najemci urok z prodleni za podminek stanovenych platnym pravnim pfedpisem.
Pronajimatel ma pravo zménit v prabé&hu roku vysi mési¢ni zalohy na sluzby v mife
odpovidajici zméné ceny dané sluzby nebo z dalSich opravnénych duvodu, zejména
zmeény rozsahu nebo kvality sluzby, pfip. z ddvodu stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy,

Pronajimatel je opravnén kazdych 12 mésicu zvysit najemné, pokud v predchazejicim
kalendarnim roce index primérného meziro€niho rlstu spotfebitelskych cen vyhlaseny
Ceskym statistickym Gfadem vykazuje nardst, a to o procentudlni &astku odpovidajici
prekroeni tohoto procentniho limitu. Nova vySe ngjemného dle tohoto odstavce bude
najemci pisemné sdélena pronajimatelem alespori 14 kalendarnich dnl pfed zaCatkem
kalendarniho mésice, od kterého ma platit. Takto zvySené najemné nelze vici najemci
uplatnit zpétné.

Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, zajiStovanych pfimo poskytovateli
téchto sluzeb, které si nasmlouva pfimo najemce.



1.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

a)

b)

d)

Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné, za
dodrzeni veskerych pravnich ustanoveni a norem k danému zasahu se vztahuijicich,
za Ucelem provedeni praci pfi rekonstrukci, pfi opravach nebo Udrzbé ostatnich ¢asti
domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét; za dobu
rekonstrukce, oprav nebo udrzby, které najemce omezily v jeho €innosti, ma najemce
vUuci pronajimateli narok na pfiméfenou slevu z najmu.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce prohlidku
pfedmétu najmu, jakoz i pFistup k pfedmétu najmu nebo do pfedmétu najmu za
ucelem provedeni jeho potfebné opravy nebo Udrzby, kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, obecné zavaznych predpisl v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho
vedeni a evidence majetku pronajimatele. Pfedchozi oznameni se nevyzaduije, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Najemce je povinen
pronajimateli udrzbu, opravy €i kontrolu umoznit a zabezpedit svoji pfitomnost, resp.
pfitomnost svych povérenych pracovnikd. Pokud se tak strany pfedem dohodnou, je
pronajimatel opravnén provést udrzbu, opravy €i kontrolu i bez pfitomnosti najemce.
Najemce nema pravo na slevu z najemného z titulu umoznéni pfistupu pronajimateli.
V pfipadé, Ze najemce bez vazného dlvodu neumozni pronajimateli provedeni
udrzby, opravy €i kontroly pfedmétu najmu ani po opakované pisemné vyzvé, bude
to povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a bude to dlivodem pro podani
vypoveédi ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je po pfedchozim pisemném upozornéni najemcem povinen
bezodkladné odstranit zavady pfedmétu najmu, které najemci brani v jeho fadném
uzivani, jinak je tyto zavady opravnén na naklady pronajimatele odstranit najemce.
Pronajimatel sou¢asné odpovida za ujmu, ktera najemci neodstranénim zavady
vznikla.

Pronajimatel je povinen zajistit revize, kontroly a opravy vSech zafizeni, které jsou
soucasti spoleCnych prostor stavby €.p. 1906 uvedené v €&l. | odst. 1, ve které se
nachazi pfedmétu najmu, a to v souladu s podminkami danymi pfisluSnymi obecné
zavaznymi pfedpisy pozarni ochrany a pokyny vyrobcu prislusnych zafizeni.

Prava a povinnosti najemce:

a)
b)

c)

d)

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s ngjemni smlouvou, dale
o pfedmét najmu pecCovat, udrzovat jej v pofadku a Cistoté.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad budovy, ktery tvofi prilohu €. 5 této
smlouvy.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu sveé technické vybaveni i nabytek pfi
dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho souhlasu. Pronajimatel neodpovida za
pripadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech ve vlastnictvi najemce
vhesenych do pfedmétu najmu nebo za Ujmu osob uzivajicich pfedmét najmu, pokud
nevznikly zavinénim Pronajimatele. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy. Najemce odpovida za znieni, odcizeni a za
jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele, které se nachazeji v pfedmétu najmu a
které najemce prevzal do uzivani v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu po celou dobu najmu minimalné ve
stavu, v jakém mu byl pronajat s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. K tomu ucelu
se zavazuje zabezpecCovat v rozsahu stanoveném pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy drobné opravy a béznou udrzbu pronajatého prostoru, a to na svuj
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naklad. Nezaijisti-li najemce v€asné provedeni téchto drobnych oprav a bézné udrzby
pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni
najemce sam a pozadovat Uhradu ucelné vynaloZzenych naklad( od najemce.

e) Najemce je povinen pfedmét najmu, jakoZ i spoleCné prostory a pFistupové cesty
uzivat pouze ke smluvenému ucelu, a to zpusobem obvyklym a jeho povaze
pfiméfenym a zachovat spoleéné prostory stavby €. p. 1906 uvedené v Cl. | odst. 1 i
pfed ni volné, pfi dodrzovani této najemni smlouvy, veSkerych pravnich i jinych
predpist, zejména pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpist ze strany najemce a jeho zaméstnancu, ¢i jinych osob
pracujicich pro ngjemce nese najemce; najemce vSak neodpovida za jejich
dodrzovani dalSimi osobami zdrzujicimi se ve spoleénych prostorech. Pokud to
vyZzaduje zpusob uzivani pfedmétu najmu najemcem, je jeho povinnosti na svuj
naklad zajistit souhlas hygienické stanice nebo hasi¢ského zachranného sboru.

f)  Najemce zajisti v oblasti pozarni ochrany (PO) na svlj naklad v pfedmétu najmu
zejména:

e dodrzovani vSech obecné zavaznych predpisti najemcem a jeho zaméstnanci, €i
jinymi osobami pracujicimi pro najemce

e dodrzovani podminek kolaudacniho rozhodnuti vztahujiciho se k pfedmétu
najmu vcetné Technické zpravy PO najemcem a jeho zaméstnanci, &i jinymi
osobami pracujicimi pro najemce

e informovanost (v pisemné formé) pronajimatele o vSech mimofadnych
Cinnostech a zménach v pfedmétu najmu, které by mohly mit vliv na PO

e potiebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a prostfedkl pozarni ochrany,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a to v souladu s terminy danymi obecné
zavaznymi predpisy PO a pokyny vyrobcu pfislusnych zafizeni. Tyto doklady se
zavazuje predat v kopii spravci, a to nejpozdéji do 30 dnl od jejich vystaveni.

e vybaveni pfedmétu najmu prfedepsanym mnozstvim a typy hasicich pfistroji a
jejich naslednou odbornou kontrolu.

g) Najemce zajisti v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) na svij naklad
v pfedmétu najmu zejména:

e dodrzovani vSech obecné zavaznych pfedpisi BOZP najemcem a jeho
zaméstnanci, €i jinymi osobami pracujicimi pro najemce

e pro své zaméstnance a jiné osoby pracujici pro najemce BOZP (jedna se o
predané pracovisté najemci)

¢ informovanost (v pisemné formé) pronajimatele o vSech &innostech a zménach
v pfedmétu najmu, které by mohly mit vliv na BOZP

e revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni najemce.

h) Najemce je povinen zajistit na svuj naklad, aby likvidaci jeho odpadl provadél subjekt
k tomu opravnény, a tuto skuteCnost dolozit pfedlozenim smlouvy upravujici plnéni
povinnosti souvisejicich s likvidaci odpadu dle pfislusnych pravnich pfedpisl, uzaviené
s odborné zpusobilou osobou nebo pisemnym potvrzenim vystavenym touto osobou.

i) Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek svych vlastnich elektrickych a plynovych spotfebicl, strojd a
pFistroji a dalSich vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pfedmétu najmu
vCetné jejich soucasti a pfisluSenstvi ulozenych mu ustanovenimi platnych a uc¢innych
pravnich predpisu, v€etné vybaveni pfedmétu najmu hasi¢skymi pfistroji. Najemce je
povinen dbat na to, aby spotiebiCe, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné
zaSkolenou obsluhou. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez
zbyte¢ného odkladu spravci.

J)  Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré
relevantni zmény, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to z jakéhokoliv divodu, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vétSich
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit pronajimateli jejich provedeni; jinak
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K)

m)

n)

najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu provedeni takové opravy. Za ujmu
vzniklou neprovedenim opravy po pfedchozim oznameni jeji potfeby pronajimateli
najemci odpovida pronajimatel.

Najemce je opravnén naklady viozené do pfedmétu najmu odepisovat v souladu
s pfisludnymi pravnimi pfedpisy, a to po pisemném souhlasu pronajimatele. Po
ukonéeni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfisludné odpisové plany.
Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veSkeré Skody
v pfedmétu najmu zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢ osobami, které za nim
do pfedmétu najmu za ucelem poskytovani zdravotni péce s jeho védomim pfichazeji,
s vyjimkou bé&zného opotfebeni. Najemce je zaroven povinen zaijistit vSe potfebné
k odvraceni hrozicich Skod a vyrozumét spravce o provedenych opatfenich bez
zbyte¢ného odkladu.

Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu najmu, ktera ma byt delsi nez
dva mésice, oznami to v€as pronajimateli. Souasné oznadi osobu, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do pfedmétu najmu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; neurli-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel. Neoznami-li najemce pronajimateli svou nepfitomnost v souladu s timto
ustanovenim, povazZuje se toto jednani za poruseni povinnosti ndjemce zavaznym
zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna ujma.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele. PorusSi-li najemce tento zakaz, jde
o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo vypovedét
tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce muze s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s
pfevodem podnikatelské €innosti, jiz pfedmét najmu slouzi; souhlas pronajimatele i
smlouva o pfevodu najmu vyZzaduji pisemnou formu.

V.
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonci:

a)
b)
C)

dohodou smluvnich stran,
vypoveédi ze strany najemce,
vypoveédi ze strany pronajimatele,

Najemce mlze vypoveédét najem i pred uplynutim sjednané doby

a)
b)

C)

ztrati-li zpUsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,

prestane-li byt predmét najmu z objektivnich divodl zplsobily k vykonu innosti, k
némuz byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci bez zbytecného odkladu
odpovidajici nahradni prostor, nebo

porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Pronajimatel maze vypovédét najem i pfed uplynutim sjednané doby,

a)
b)

c)
d)

ma-li byt nemovita véc, ve které se predmét najmu nachazi, odstranéna,

porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze je vice
nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby a jejich thradu
neprovede ani na zakladé pisemné vyzvy ze strany pronajimatele, nebo

opatfi-li pfedmét najmu cedulemi a Stity bez souhlasu pronajimatele, i

uziva-li pfedmét najmu v rozporu s dohodnutym ucelem nebo hrubé porusuje jiné
povinnosti ngjemce vyplyvajici z této smlouvy a nezjedna napravu ani po predchozim
pisemném upozornéni.

Vypoveéd musi byt pisemna a musi v ni byt uveden jeji dlivod. Vypovédni doba podle odst.
2 a 3 je Sestimésicni, s vyjimkou vypovédniho duvodu dle odst. 3 pism. b) kdy je vypovédni
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doba tfimésicni, a poC€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla

vypoveéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Najemce muze vypovédét najem, zméni-li se okolnosti, z nichz smluvni strany pfi vzniku

zavazku z této smlouvy zfejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné

pozadovat, aby v najmu pokracoval. Vypovédni doba je pro tento pfipad jeden mésic a

pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd doruena

pronajimateli.

Pronajimatel maze skongit najem z dlvodd uvedenych nize vypovédi. Vypovéd musi byt

druhé strané doruena v pisemné formé. Vypovédni doba bézi od prvniho dne

kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané. Vypovédni doba
je tfi mésice.

a) najemce hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) najemce je odsouzen pro umysliny trestny €in spachany na pronajimateli nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je pronajaty prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery
se v tomto domé nachazi,

c) pronajaty prostor ma byt vyklizen, protoze je z dlivodu vefejného zajmu potiebné s
pronajatym prostorem nebo domem, ve kterém se pfedmét najmu nachazi, nalozit
tak, ze pronajaty prostor nebude mozné vibec uzivat,

d) je tujiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu srovnatelny s divodem a),
b) nebo c).

V pfipadé zvlast hrubého poruseni povinnosti vyplyvajiciho z této smlouvy, které by

naplfiovalo i dlivody pro odstoupeni od smlouvy, se smluvni strany dohodly na moznosti

vypovédét z téchto divodu najem ve Ihuté jednoho mésice. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Najemce odevzda vyklizeny pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim

k béznému opotiebeni, pronajimateli v den, kdy najem kongi. Pfedmét najmu je odevzdan,

obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmét najmu a v jeho

uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze o pfedani klicl a pfevzeti predmétu najmu bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci smluvnich stran.

Najemce odstrani v pfedmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem i bez souhlasu

pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada,

pfip. je toto uvedeno v souhlasu s provedenim zmén; najemce nemuze zadat vyrovnani,

i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila, nebylo-li v pfedchozim pisemném

souhlasu stanoveno jinak. Pronajimatel muze zadat nahradu ve vySi snizeni hodnoty

predmétu najmu, které bylo zpldsobeno zmé&nami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

V pfipadég, Ze najemce nevyklidi a nevrati pronajimateli pfedmét najmu v souladu s touto

smlouvou, ma pronajimatel pravo uctovat najemci nahradu za najemné a sluzby, a to ve

vySi odpovidajici ndgjemnému a sluzbam dle této smlouvy zvySené o 10%. Pravo na
nahradu Skody timto ustanovenim neni dotéeno.

V pfipadg, Zze najemce pronajimateli pfedmét najmu vrati (tj. vrati kliCe k pfedmétu najmu,

pfip. jej opusti), ale nedodrzi podminky této smlouvy tykajici se vyklizeni, je pronajimatel

opravnén pfedmét najmu vyklidit, a to na naklady najemce; v takovém pfipadé neni mozné
pozadovat nahradu dle pfedchoziho odstavce.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znamo, Zze nemovité véci uvedené v &l. |. odst. 1 maji
projit rekonstrukci, ktera muze ovlivnit i uzivani pfedmétu najmu (zejména pfi vyméné
svislych vedeni odpadu a elektfiny a vyméné radiator v pfedmétu najmu). Pronajimatel
bude najemce s dostateCnym predstihem informovat o postupu rekonstrukce a hrozicim
omezeni, které zni bude pro najemce vyplyvat. Najemce se zavazuje poskytnout

7
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pronajimateli soucinnost k provadéné rekonstrukci. Smluvni strany se dohodly, ze
v pfipadé omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlvodu rekonstrukce bude najemci
poskytnuta odpovidajici sleva z najemného za do€asné zhorSeni podminek uZivani
predmétu najmu. Bude-li to nezbytné pro fadné provedeni rekonstrukce, bude najemce
na naklady pronajimatele prfestéhovan na nezbytné nutnou dobu do jinych prostor
vyhovujicich uc€elu ngjmu sjednanému v této smlouvé, pfiCemz ujednani ¢l. IV odst. 1
pism. a) této smlouvy timto neni dotéeno. Najemce je v takovém pfipadé povinen na
nezbytné nutnou dobu strpét pfestéhovani do jinych prostor.

Najemce je povinen nejpozdéji v den podpisu této smlouvy podepsat notarsky zapis na
zajisténi penézitych pohledavek a na vyklizeni v pfipadé ukonéeni najmu z jakéhokoliv
divodu. Naklady spojené se sepsanim notarskych zapist nese najemce. Pokud nebudou
notarské zapisy z divodu na strané najemce sepsany v den, kdy bude najemce objednan
k notafi, vyhrazuje si pronajimatel pravo od uzavieni smlouvy odstoupit.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pfipadné zmény ¢i doplriky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po podpisu obéma stranami se stavaji dodatky k této smlouvé.

Pro ucely doru€ovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, v platném znéni, uplatni nasledujici pravidla: Doru¢ovano bude na
adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné sdélenou adresu.
V pfipadé doru€ovani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se pisemnost
povazuje za doru¢enou i v pfipadé, ze si adresat pisemnost ve |haté 10 dnu ode dne, kdy
byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této Ihity
vhodi pisemnost do schranky vyhrazené pro najemce. Pisemnost se v takovém pfipadé
povazuje za doru¢enou desatym dnem ulozni doby.

Smluvni strany podpisem této smlouvy pfebiraji na sebe nebezpeli zmény okolnosti ve
smyslu ustanoveni § 1765 OZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této
smlouvy dle pFislusnych ustanoveni OZ (ij. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977 az
1979, § 2002 az 2005).

Najemce nema narok na ziskani jakékoliv nahrady od pronajimatele nebo nového
najemce predmétu najmu Ci jeho Casti za prevzeti zakaznické zakladny najemce (za
vyhodu ziskanou jejim pfevzetim) v souvislosti s ukon¢enim této smlouvy ve smyslu
§ 2315 OZ.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, souhlasi s jejich poskytnutim a souhlasi se zafazenim textu této smlouvy
do elektronické, vefejné pfistupné databaze smluv, vedené pronajimatelem. Najemce téz
prohladuje, Zze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za davérné ani za obchodni
tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv (vyjimky z povinnosti uvefejnéni jsou uvedeny v ustanoveni § 3 zakona o registru
smluv). Smluvni strany dale berou na védomi, Ze od 01. 07. 2017 tato smlouva nabyva
ucinnosti nejdfive dnem jejiho uverejnéni v registru smluv. S u&innosti od 01. 07. 2017
dale plati, Zze nebude-li smlouva uvefejnéna ani do tfi mésicl od jejiho uzavieni, bude od
po&atku zrusena. MC Praha 6 zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnui od jejiho uzavreni.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz 4 obdrzi
pronajimatel a 1 najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a u€innosti
dnem uvedenym v €l. Il odst. 1 této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou, kromé& zmocnéni spravce, nasledujici pfilohy:



Pfiloha ¢. 1 — podnikatelské opravnéni

Pfiloha &. 2 — Evidenéni/vypoctovy list, rozpis plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu a souvisejicich sluzeb a zaloh na pInéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu a
souvisejicich sluzeb

Pfiloha &. 3 — Situacni planek se zakresem umisténi pfedmétu najmu

PFiloha &. 4 — Pfedavaci protokol v€. soupisu zafizovacich pfedmétl (vybaveni pfedmétu
najmu) jenz bude ke smlouvé pfipojen v okamziku jeho vyhotoveni

Pfiloha &. 5 — Provozni fad budovy

Najemce svym podpisem nize zaroven stvrzuje, Ze vySe uvedené pfilohy pfevzal ke dni
podpisu této smlouvy.

VPrazedne ........................
TomaéJuek ........
Mgr. Ing. Lukas Fiedler Mgr. Silvie Johanidesova
za pronajimatele za najemce
(spravce)



DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 zakona €. 131/2000 Sb.,
Ze byly splnény podminky pro platnost
tohoto pravniho jednani.
Povéreni Clenové
Zastupitelstva méstské Casti Praha 6
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