2016/0770/00M/ZST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zékonemvé. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a dle
usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 10R-514/2016 ze dne 18.5.2016

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢. uctu:

email:

ID DS:

/dale jen pronajimatel/
a

1.2. Najemce: Bc. Adéla Baxova
se sidlem
e
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS:

Praha 4, Antala Stagka 2059/80b, PSC 140 46
Mgr. LukaSem Zichou, zastupcem starosty MC
Praha 4, na zaklad¢ plné moci ze dne 15.4.2015
00063584

CZ00063584

XXX

XXX

XXX
ergbrf7

XXX
73860140
XXX

XXX

XXX
ejicded

Fyzicka osoba podnikajici dle jinych zakont nez Zivnostenského a zakona o zemédélstvi,

nezapsané v obchodnim rejstiiku

/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, pfesla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu né&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl.m.
Prahy a na zdkladé § 19 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
meéstské ¢asti Praha 4. Spravou predmétné budovy je povéiena spolecnost 4-Majetkova, a.s.,
sidlo: Praha 4, Nusle, Plaminkové 1592/4, IC: 284 77 456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 6.4.2016 do 2.5.2016 pod ¢&. ZP NP
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I11. PFredmét ndjmu a ucel najmu
3.1. Piedmétem najmu je nebytovy prostor & 313, dvé kancelaie — kazdd o vymére 18,75
m?, v 1. podlazi domu &.p. 1594 ¢.or.19, na pozemku parc.¢. 2910/71, ul. Hvézdova, Praha

4, k.0. Nusle a specifikovany v situaénim planku, které tvofi nedilnou pfilohu ¢.1 této
smlouvy. Celkova vyméra piredmétu najmu tedy ¢ini 37,50 m’.

3.2. Stavebné technicky uéel uZivani predmétu najmu:
kancelafe

3.3. Pfedmét ¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét ndgjmu uréen: poradenstvi v oblasti fitness
a zdravi

3.4. Ucel ndgjmu: kancelafe

3.5. Néjemce je opravnén k vykondvané ¢&innosti na zaklade: vypisu z Registru
ekonomickych subjektd CSU v ARES. Nedilnou pfilohou ¢ 2 této smlouvy je kopie
podnikatelského opravnéni ndjemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména piedméiu ¢innosti v pfedmétu najmu je
povazovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti predmétu ndjmu a ndjemce
je povinen oznamit ji ptedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

1V. Doba ndjmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol.

V. Najemné a sluZby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vys$i 230 K¢ /m2/més. U nagjemného neni uplatnovéana dan z pfidané hodnoty.

Celkové roéni nagjemné ¢ini  103.500 K¢
Mésicni platby najemného ¢ini 8.625 K¢&.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodl€haji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélohy v nasledujici vysi :

- dodavka tepla 1.000 K&/més.
- dodavka teplé vody 500 Ké&/més,
- vodné a sto¢né 200 K¢/mes.
- uklid 1.000 K¢/meés.
- osvétleni spole¢nych prostor 900 Ké/mes.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 3.600 K¢/mes.



Zalohy na sluzby €ini cetkem 43.200 K¢&/rocné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zdlohy cen sluZeb a
hrady sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluiného kalendafniho mésice, za néjz se
plati, na uCet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den kalendainiho
mesice, ale vjeho prib&hu, nijemce plati ndjemné v pomé&mé vysi zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle po¢tu dnti trvani doby ndjmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby nijemného za pronajaty nebytovy prostor véetn¢ zaloh a Uhrad cen sluzeb je
najemce povinen poukazovat bezhotovostiné /nebo sloZzenkow na ucet ¢. xxx, var. symbol:
xxx. Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet.

5.5. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadn¢ a véas je smluvnimi
stranami sjedndna smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni
za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby ndjemného a sluZeb nebo jejich &ast, doplatek z vyi¢tovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nihradu $kody zGstdvd nedoteno a pronajimatel se muZe
doméhat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mulZe pronajimatel
zapocital na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle
&l. 5.1, této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem. Novy vypocet niajemného bude nijemci pisemné ozn&men do 31.3. kalenddmiho
roku s 0&innosti od 1.1. kalendaimiho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit
loto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim niajemnym
zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvy$enym podle miry inflace s uéinnosti
od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou )iz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &astkou pro vypolet najemného
v nasledujicim roce.

5.7. V ptipade navySeni cen sluzeb ¢&i jinych skutednosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi
zéloh (napf. vysoky nedoplatek za predchazejici ziétovaci obdobi) budou navy3eny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym néjemci. Zménéna mési¢ni zéloha
mulzZe byt pozadovéna nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim meésici, ve
kterém bylo najemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odtvodnéni.

Zplsob rozuétovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zékladé dohody i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného
pravniho predpisu (napi. nebytové prostory mimo bytovy dum nespadajici do pisobnosti
zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluZeb doru¢i pronajimatel ndjemci do &tyf mésich po
skonéeni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcové Zadosti nahlédnout mu do
vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladid k vyaétovani nakladd sluZzeb do péti
mésicl po skonéeni zi¢tovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuétovani
doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doru¢eni vyaétovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladi. Pronajimatel
vyfidi pfipadné namitky véetné dorudeni pfipadného opravného vyuétovani do sedmi mésicti
po skon¢eni zu¢tovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyu¢tovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésici od skonéeni zu&tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pfedpokladu doruceni vyuactovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
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zG&ovacim obdobi vcetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni
mésic od skonZeni unora poé¢inaje do kalendaimiho mésice, ve kterém bude doru¢eno
vyGctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetn€ pripadné reklamace pronajimatele
konée, se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neuréi-li najemce v pripadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejng splatné jistiny, zapo&te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapo&tu na jistinu zapoéte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky
z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci ptiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen
v uzivani pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestlize toto rudeni nebude
zplisobeno opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochazeji. AvSak ani v pfipad¢ rudeni v uzivani pfedmé&tu ndjmu
neposkytne pronajimatel najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani
predmétu ndjmu bezpravnou vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym Cinem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v3ech &innosti, které by branily ndjemci radné uzivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimate]l je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci phi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢& za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se
spln¢nim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel
se muze doméhat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe
pronajimatel zapo¢itat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovéni povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeéit pfitomnost
svych povéfenych pracovnik{, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy3i 100,-K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu Skody zilstava nedoteno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapoditat na najemcem
sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti
smiuvné pfimo s jednotlivymi dodavatel;.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Néjemce se sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebird, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti préce, jakoz i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpisa.



7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni
kusy nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak
neru¢i za pripadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné $kody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému G¢elu a predmétu
¢innosti, a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pti dodrzovani vedkerych
pravnich zejména pozarnich, bezpetnostnich a hygienickych, v&etn& spoletnych prostor
domu. Odpovédnost za dodrZzovani téchto pfedpisi nese najemce.

7.4. Ndjemcc je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén
posoudit potiebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné€ ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a (istote.
Najemce je povinen dodrZovat v dome klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy.
Néajemce je povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim piedmétu ndjmu a
v ramci toho zabezpeCovat na své naklady drobn€ opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dverfi a jejich soucésti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinalu,
zasuvek, jistich, zvonkil, osveétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkq, zasuvek
rozvodi datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju sv€tla v osv€tlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonld a lapacu
tuku,

opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzdvérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢l vody, umyvadel, van, vylevek, drezi,
splachova¢, bidetl, infrazafi¢a, vafich,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynnéd paliva vetné opravy a vymeény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostati etaZoveého topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych

predmeétd.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladu stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd vnitiniho vybaveni predmétu najmu,
¢idténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.



7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tFetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij ndklad v pifiméfené dob& vedkeré Skody
v pronajatém prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢ osobami, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich Skod,
havarii apod. a thned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyaétovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Néjemce je povinen zajistit na sv(j ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebiéd, stroji a pfistroji a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpisti. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebile, stroje a pfistroje a dal3i
vyhrazena technicka zarizeni byly obsluhovany odbomé zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Ndjemce je
povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyle¢ného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpecovat $koleni svych zamésinanct z hlediska pozami ochrany a bezpetnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pristroji. Najemce je povinen pii uZivani a provozu
predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipoZzarni, bezpe¢nostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovéani téchto predpisti nese najemce. Néjemce je
povinen na useku pozami ochrany provozovat ¢innosti v predmétu najmu v souladu
s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeéi a zakona ¢.
133/1985 Sb. o pozarni ochrané¢ ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Nédjemce se zavazuje
zabezpecit pinéni povinnosti na useku poZarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
pfedpisy u osob zajidt'ujicich provoz v pfedmétu ndjmu, ozndmit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozZéaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zpdsobenou a uhradit veskerou $kodu
zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Zze Zkoda zplsobena
pozarem byla zapri¢inéna ¢innosti najemce. Néjemce se déle zavazuje provadét prace, které
mohou vést ke vzniku pozédru, pouze na zédkladé pisemného vyjadreni pronajimatele a
umoznovat po dohodé€ zpristupnéni predmétu nédjmu za u¢elem provedeni kontrol k zajisténi
pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na Useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné
prostory domu.
VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy slozit na {cet pronajimatele & xxx
penéZitou jistotu pod var. symbolem xxx ve vy3i trojnasobku sjednaného meési¢ného
najemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluZby, tj. 36.675 K¢. Néajemce slozil dne
29.4. 2016 na ucet pronajimatele &. xxx ¢astku 5.000,- K¢ jako jistotu pfed podanim Zadosti
o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l. 111 této smlouvy. Zbyvajici &ast ve
vysi 31.675,- K¢ je najemce povinen slozit na Ucet pronajimatele ¢.: xxx, variabilni symbol:
xxx pred podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penézité jistoty 36.675,- K¢ je deponovana
na uctu & xxx a pod timto variabilnim symbolem xxx. SloZzena penézita jistota nebude
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urotena. Naklady s vedenim G&tu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penéZité jistoty je
piilohou k této smlouvé,

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni
nebo spole¢nych prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spoéivajici v uslém zisku
pronajimatele v dasledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluZbach
zaji§téni thrad pohleddvek pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytoveho prostoru a thrad pohleddvek pronajimatele z titulu Ghrady smiuvni
pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadného stavu zpusobeného ndjemcem ¢i uvedeni predmétu ndjmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ufelim uvedenym v ¢&l. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésich od ozndmeni pronajimatele o Cerpani penéZité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby sloZend penéZita jistota
odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V pripadé zvyseni
najemného nebo zaloh na sluzby tak, Ze dosavadni vyse penéZité jistoty je niZsi nez dva a pul
nasobek nijemného a zaloh na sluzby po zvy3eni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce do dvou mésicl od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici pen&Zitou &astku,
aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh
na sluzby po zvy$eni. Ndjemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a
pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané [hité€ neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do
jejiho Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Zze po skonteni ndjmu, nejpozd€ji do 15 dnl po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci
penézitou jistotu uvedenou v ¢l 8.1, pokud nedojde k &erpani penéZité jistoty divodl
uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zaniké:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem ptedmétu najmu

d/odstoupenim od smiouvy (pficemz ndjem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou :
a) o zméné vySe ¢ splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
a) nema zdjem dale predmét najmu uzivat,
b) ztratil zpuasobilost k ¢innost, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,



¢) piestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodu zpisobily k pfedmétu podnikani/Cinnosti,
k jehoz vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pienechani predmétu najmu &i jeho ¢asti do
podnajmu nebo

e) pokud se spronajimatelem nedohodl o zméné uCelu najmu nebo predmétu
podnikéni/¢innosti v pfedmétu ndjmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uZival,

b)najemce ztratil zptisobilost k €innosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) mé byt nemovitost, v niZ se nachazi piedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze
to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pfipadé vypovédi zdivodi uvedenych v ¢l 10.2. az 104, je vypovédni doba
tiimési¢ni a zaéina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. ( pozn.
Je-li predmét néjmu pronajat ke vzdélavani podle 3kolského zdkona, bude uvedeno :
V pripadé vypovédi z ddvodl uvedenych v ¢l. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tiimési¢ni a
zatind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi s vyjimkou pro
pronajimatele v pfipad¢ vypovédi z ddvodi uvedenych v ¢l 10.2 a 10.4. pism. a), ¢), kdy
muze pronajimatel pisemné vypovédét smlouvu pouze ke dni 31. srpna, pokud do 10. ledna
doruéi najemci vypoved'.

9.6. Pro pripad, Ze najemce nedodrZuje U¢el ndjmu nebo pfedmét &innosti v pfedmétu najjmu
nebo neplati f4dné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyudtovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro imysiny trestny ¢in,
muze pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zagina bézet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim preplatku z vyaétovani sluzeb, mizZe ndjemce smlouvu vypovédét
s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zadina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané¢ a poskytnuti lhity
k napravé nejsou treba.

9.7. Najemce mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a
pronajimatel i pfes pisemnou Zadost najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému
uzivéani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uZiva
pfedmét najmu takovym zpasobem, ze se opotiebovava nad miru piiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniCeni predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi
v uzivani ostatni opravnéné uzivatele byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi
stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni 3tity nebo
reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé
s upozormnénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnl od doruéeni vyzvy napravu.
Hrozi-li vSak vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndgjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytnec druhé¢ stran¢ odstupné.



9.10. Smlouva zanikne jejim rozvadzanim za splnéni podminky, Ze soud vyd4 rozhodnuti o
Opadku ngjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o dpadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skon€eni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vy8i 100,-K¢ kazdy den prodleni aZ do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na ndhradu $kody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadg, ze ani ve hité 10 dni od skon&eni najemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimate] je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno prdvo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dalSich souvisejicich nékladu.

9.12. Smluvni strany vyluCuji obnoveni najmu v piipadé pokratovani uZivani nebytového
prostoru najemcem po skonéeni ndjmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat néjemce
k odevzdani nebytového prostoru.

9.13. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za pievzeti
zékaznické zakladny vybudované ndjemcem, nebot pii skonéeni ndjmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

X]1. Zavéretna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, 7Ze je seznamen s poZarné nebezpeénymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
Unikovymi cestami, jakoZ i ohla§ovnou poZar.

10.2. Reklama mimo vykladni skiifl se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
§tit muZe najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci Ihity ze tif na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného diive splatného dluhu & splnéni nebo prominuti piisludenstvi pohledavky neZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se ndhrady $kody, a to i nahrady
Skody piesahujici vy$i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do
viastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pii doruovani poStou, jakmile po$ta pisemnost adresitovi do
vlastnich rukou doru&i. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestliZe po3ta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti

pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplnovan pouze po dohod€ smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka



s nepodstatnymi zmé&nami uéinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brana jako ptijeti nabidky, pokud ji druhé strana neodmitne. Ndjemce nemizZe mit
divodné olekavani v uzavfeni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne

pristudny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrZel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem. &. 89/2012 Sb,
obcanskym zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvy precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné&, coZ smluvni strany
stvrzuji niZze svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 1.7.2016 V Praze dne 22. 6. 2016

Mgr. Lukas Zicha Bc. Baxova Adéla.
zastupce starosty MC Praha 4

pronajimatel najemce
prilohy: 1/ situaéni planek
2/ podnik. opravnéni najemce

3/ doklady o sloZeni penézitych jistot
4/ plna moc
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Vypis z Registru ekonomickych subjektd ¢SU v ARES

(Datum aktuslizece databéze: 31.5.2016) '
Tento vypis mad pouze informativni charakler, vypis nemus! obsahoval nejaktydingjsl ydaje & nemé 1adnou pravni moc.

Zakladni gdaje

1C: 73860140
obchodni firma: Bc. Adéla BAXOVA

statisticka pravni forma: 105 - Fyzicka osoba podnikajici dle jinych zakoni nez Zivnostenského a zakona o zemédélstvi
nezapsana v obchodnim rejstiku

datum vzniku: 9.10.2006

sidlo: 14000 Praha - Nusle, Hvézdova 1601
ZUJ: 500119 - Praha 4
okres; CZ0100 - Praha

Klasifikace ekonomickych ¢innosti - CZ-NACE

86908: Ostatni innosti souvisejici se zdravotni pééij. n. .
G: Velkoobchod a maloobchod; opravy a Udrzba motorovych vozide!
461. Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupent
96040: Cinnosti pro osobni a fyzickou pohodu

Statistické tdaje

institucionaini sektor: podie ESA2010 14100 - Zaméstnavatelé
velikostni kat. dle po€tu zam.: 1 - 5 zaméstnanc{

Tento vypis byl pofizen prostiednictvim IS ARES dne 21.6.2016 v 14:22:01
Copynght © 2016, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz

wtp://wwwinfo.mfer.cz/cgi-bin/ares/darv_res.cgi?ico=73860140& jazyk=cz&xm!=1 21.6.2016
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méstska &4st Praha 4
Mgr. Petr Stépinek, CSc.
starosts

Praha15. 4. 2015
¢.j.. STA/OPR/514/2015/08B

PLNA MOC

Meéstska Gast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — K¢, PSC 140 46, 1€
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem étépé.nkcm; CSc.

zmociuje na zaklad€ usneseni Rady méstské Easti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze doe 15.4. 2015
Mgr. Lukase Zichu, zdstupce starosty méstské &4sti Praha 4,

aby po dobu vykomu funkce zAstupce starosty méstské &isti Praha 4 a po piedchozim rozhodnuti
piishidnych organd méstské Casti Praha 4 pravo jednal jménem méstské Easti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativoich majetkovych prav, pokud j piedmétem pravniho jednéni nemovitost
nebo jeji spréva, a dile aby zastupoval mé&stskou ¢4st Praha 4 pfed spraviimi Ufady v fizenich
tykajicich se nemovitosti Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
o vypljice, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécncho biemere,
smlouvy o zizeni pfedkupniho prédva, dohody spohivlastnikii smlouvy o nijmu, smlouvy
o pachty, smlouvy o stavebnich vipravach nemovitosti nzaviranych snijemcem ¢i budoucim -
nijemcem, smlouvy o smlonvich budoucich, o zmény a ukonceni smiuv, o zakaz zcizeni,

o zikaz zatiZeni, o prohldSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o névrhy a Zidosti spravnim
ufadim (napi. pAvrh na vklad do katastru nemovitost)), 0 ozndmeni ziméru hl m. Praze
rozhodnout o majetkoprdvnich ikonech

Mgr. Petr Stepanek
starosta MC P4

Plnou moc phjimam.

Mgr. Lukas Zicha
zéstupce starosty MC P4







