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Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Zastoupeny: Oldfichem Bubenic¢kem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch
E-mail/telefon: krch.j@industrialzonetriangle.com
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.
¢islo ucétu: 882733379/0800
(,,Prodavajici)

a

2.
Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.
Sidlo: Tatinna 60, 438 01 Bitozeves
Zastoupeny: Michalem Horndkem a Davidem Rihou, prokuristy spole¢nosti
Kontaktni osoba: Michal Horndk
E-mail/telefon: michal.hornak @yfai.com /734791020
IC: 28739817
DIC: CZ28739817
Bank. spojeni:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢islo uctu: IBAN: CZ20 2700 0000 0021 0686 9117
Spoleénost je zapsdna v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil
C, vlozka 29795 Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvoii Pfilohu €. 1 k této smlouve

2,

(.Kupujici)

Prodavajici a Kupujici spole¢n¢ déle také jen jako ,,Smluvni strany* a kterdkoli z nich
samostatné ,,.Smluvni strana“.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
KUPNI SMLOUVU
A

SMLOUVU O UZAVRENI BUDOUCI SMLOUVY O ZRIZENI VECNYCH
BREMEN

TIMTO BYLO DOHODNUTO:
1. UVODNI USTANOVENI

1.1 Prodavajici prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. €. 554/1 v k.u.
Tatinnd, ktery je ke dni podpisu této Smlouvy zapsdn v katastru nemovitosti
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1.2

1.3

1.4.

L.5.

2.1.

2.2.

vedeném Katastrdlnim tifadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec, na
listu vlastnictvi ¢islo 104 pro katastrdlni izemi Tatinnd, obec Bitozeves (déle jen
,.,Pozemek*).

Prodévajici své vlastnické pravo k Pozemku prokazuje aktudlnim c¢asteCnym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoii Piilohu €. 2 této Smlouvy.

Prodavajici md zdjem Kupujicimu prodat a Kupujici mé zdjem od Prodédvajiciho
koupit ndsledujici ¢4sti Pozemku, které vznikly na zdklad€ geometrického planu €.
999-77/2014 ze dne 23. biezna 2015 vypracovaného Ing. Petrem Vitem, IC
87565765 a schvileného Katastrilnim tfadem pro Ustecky kraj, katastralni
pracovisté Zatec, dne 25. bfezna 2015, ktery tvoii Piilohu ¢. 3 této Smlouvy (dile
jen ,,Geometricky plan®):

a) ¢ast Pozemku oznacend v Geometrickém planu parc. ¢. 554/108 o vyméie
4.680 m?;

(b) ¢ast Pozemku oznadend v Geometrickém planu parc. ¢. 554/109 o vyméie
3.687 m?; a

(c) ¢ast Pozemku oznacend v Geometrickém planu parc. ¢. 554/110 o vyméie
266 m2.

(spolecné déle jen jako ,,Nemovitost®).

Smluvni strany spole¢né konstatuji, Ze dne 29. 3. 2016 byla mezi Prodavajicim a
Kupujicim uzaviena Smlouva o rezervaci pozemki a o uzavieni budouci kupni
smlouvy (,,Smlouva o rezervaci®), jejimz pfedmétem je, mimo jiné, zdvazek
Smluvnich stran uzaviit kupni smlouvu na Nemovitost.

S ohledem na vyse uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o ptevodu
vlastnického prava k Nemovitosti (,,Smlouva“).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Predmétem této Smlouvy je pifevod vlastnického prava k Nemovitosti z
Prodévajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1 této
Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pted uzavienim této Smlouvy sezndmen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace z prostfedkl statniho rozpoctu a zvlastniho Gctu Ministerstva
financi CR — zména ¢&. 4, evidenéni &slo ISPROFIN 222232 0014 (déle jen
,Rozhodnuti*) a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani a postupy plynouci z
tohoto Rozhodnuti pro uzivani Nemovitosti.
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2.3.

3.1.

3.2

33

34

3.5

3.6

4.1.

5.1.

Kupujici se vyslovné zavazuje, Ze bude Nemovitost uzivat pouze pro ucely
vystavby a provozovéni projektu popsaného v Piiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci
nejméné do 30. zafi 2019. Kupujici prohlaSuje, Ze tento projekt odpovida
investicnimu zdmeéru piedloZzenému Proddvajicim Ministerstvu pramyslu a
obchodu CR za téelem vydani souhlasu pro vstup Kupujiciho jako investora do
pramyslové zony Triangle.

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodavajici timto pfevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, kterd ¢ini 250 K¢ (slovy: dvé sté
padesét korun Ceskych) za 1 m?, tedy celkem za Nemovitost 2.158.250 K¢ (slovy:
dva miliony sto padesat osm tisic dvé st€ padesat korun Ceskych), ke které bude
ptipoctena DPH dle platnych pravnich ptedpist (déle jen ,,Kupni cena‘“). Kupni
cena byla stanoven na zdklad€ posudku vypracovaného Ing. Robertem Weissem, ze
dne 20. 7. 2015, ¢islo posudku 2096/12/15.

Kupujici timto od Proddvajiciho Nemovitost kupuje a pfijima do svého vlastnictvi
se vSemi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Rozhodnuti.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZe uvedenou ¢asti 4 této Smlouvy.
Prevadénou Nemovitost Prodavajici proddvd Kupujicimu za ucelem rozsiteni
stavajictho parkovisté Kupujiciho v souladu s Piilohou €. 4 této Smlouvy (déle jen

,Projekt®) a za ucelem jejiho dalSiho uZivani v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za tcelem vystavby a provozovani
Projektu a v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici bere na védomi, Ze nejméné 10% plochy Nemovitosti musi byt pokryto
zeleni (zelend plocha).

VYPORADANI KUPNI CENY
Podminky pro thradu Kupni ceny Kupujicim byly sjedndny nasledovné:

Kupni cena ve vySi 2.158.250 K¢ (slovy: dva miliony sto padesdt osm tisic
dvé st€ padesat korun Ceskych korun ¢eskych) bude uhrazena Proddvajicimu
na ucet ¢. 882733379/0800, vedeny u Ceské spotitelna, a.s., a to do 10
(deseti) pracovnich dnti po uzavieni této Smlouvy;

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlaSuje, Ze nésledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

EMEA 100008208



a)

b)

(d)

(e

®

€3]

(h)
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Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a je oprdvnén s ni
naklddat v plném rozsahu pottebném pro ucely této Smlouvy.

Prodévajici je oprdvnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit veskeré povinnosti z ni
vyplyvajici, pficemz k uzavieni této Smlouvy ziskal veSkeré potiebné
souhlasy a schvéleni.

Uzavieni této Smlouvy ani pievzeti povinnosti z ni vyplyvajicich a jejich
ndsledné plnéni ze strany Proddvajiciho neni v rozporu s Zddnym zikonem
ani jinym pravnim piedpisem, ani sprdvnim ¢i soudnim rozhodnutim nebo
jinym rozhodnutim organu vefejné moci vztahujicim se na Proddvajiciho,
ani s Zadnou smlouvou, ujedndnim nebo jinym instrumentem, které jsou
zavazné pro Prodévajiciho.

Tato Smlouva ptedstavuje platné povinnosti Proddvajictho vymahatelné v
souladu s jejimi podminkami a byla fddné¢ podepsdna osobou opravnénou
jednat a podepisovat za Prodédvajiciho.

Na Nemovitosti nevdzne Zadné (a) zdstavni pravo (vCetné budouciho
zastavniho prava a uvolnéného zdstavniho préava), (b) podzastavni pravo, (c)
pravo stavby, (d) vécné biemeno, (e) zajiStovaci pievod prava, (f)
pfedkupni pravo, (g) sprdva véci v rdmci svéfenského fondu, (h) zdkaz
ziizeni zéstavniho prédva, (1) zdkaz zcizeni nebo zatiZeni, (j) prdvo ndjmu,
pachtu, nebo jakékoli jiné uzivaci pravo tfeti osoby, a/nebo (k) jakykoli
dal$i instrument zajiStujici dluh jakékoli osoby nebo jakékoli ujedndni,
které ma podobné ucinky jako instrumenty pod pismeny (a) az (j) vySe,
vcetn¢ instrumentl a ujednani ziizenych dle jiného nez ¢eského prava (dile
jen ,,Zatizeni*).

Neexistuje Zadnd smlouva ani jiné ujednani, podminéné ¢i nepodminéné, na
zakladé kterych by mohlo vzniknout ZatiZeni vdznouci na Nemovitosti, s
vyjimkou této Smlouvy, na zdklad¢ které vznikne piedkupni pravo
Prodévajiciho;

Proddvajici nemd Zadné financni zdvazky ani danové nedoplatky vici
finanénim ¢&i jakymkoliv jinym tfadtim Ceské republiky, které by byly &i by
se mohly stdt divodem zfizeni zdstavniho prdva ¢i jiného ZatiZeni
Nemovitosti.

Nemovitost (nebo jakdkoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucasti ochranného pasma, vyjma ndsledujicich:

(1) rychlostni silnice D7 dle zdkona ¢. 13/1997Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni.



@

k)

M

(m)

Prodavajici si neni védom toho, Ze ve vztahu k Nemovitosti porusil jakékoli
pravni normy tykajici se ochrany Zivotniho prostiedi.

Nemovitost (ani Zaddnd jeji Cast) nebyla a neni pfedmétem restitucnich
naroku, konkurzniho, insolvenéniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o
vykonu soudniho ¢i spravniho rozhodnuti a Zadné takové nédroky nebo
fizeni ani nehrozi.

Nemovitost ani Zaddn4 jeji ¢ast nebyla vloZzena do zdkladniho kapitdlu Zadné
obchodni spolecnosti ani druZstva a zZadnd osoba nemiize k Nemovitosti
uplatnit jakdkoli prdva, véetn€ prava odpovidajictho vécnému biemeni,
kterd by vznikla vydrzenim.

Proddvajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachdzely nadzemni ¢i
podzemni stavby nebo archeologické pamatky.

Prodavajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachdzely nebezpecné
latky nebo materialy.

5.2.  Jestlize se ukdze kterdkoli zaruka uvedend v ¢lanku 5.1 vySe nepravdivd, zavazuje
se Prodavajici takovy nedostatek napravit v pfimétené lhité od okamziku, kdy se
takova zdruka ukéazala nepravdiva. Pokud Prodavajici takovy nedostatek nenapravi
v pifiméfené lhut¢ od okamziku, kdy se zdruka ukdzala jako nepravdivd, ma
Kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit pisemnym ozndmenim doru¢enym
Prodédvajicimu. Odstoupeni nabyvd ucinkli okamzikem doruceni pisemného
oznameni Proddvajicimu.

6. ZAVAZKY PRODAVAJICIHO

6.1.  Prodavajici se zavazuje, Ze:

a)

(b)

()
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po dni podpisu této Smlouvy nezcizi Nemovitost ani Zadnou jeji Cast tieti
osobé, zejména Nemovitost neprodd, nesmeéni, nesveii ji spravci za icelem
ziizeni svéfenského fondu ani jinak nezcizi ani neposkytne opci nebo
ptedkupni pravo s ohledem na prodej, sménu nebo jiné zcizeni Nemovitosti

nebo jakékoli jeji Casti;

po dni podpisu této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu
Kupujiciho neziidi ani neumoZzni ztizeni Zddného ZatiZeni k Nemovitosti ¢i
jakékoli jeji Casti;

po dni podpisu této Smlouvy bude vykondvat prava spojend s Nemovitosti s
péci fddného hospodaie, nezhorsi stav Nemovitosti, zejména nezaloZi na
Nemovitosti sklddky, ¢i ulozisté odpadl, neprovede terénni Upravy Ci jiné
zemni prace a podobn¢;



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

(d) ve lhiité stanovené platnymi pravni piedpisy poda u piislusného finanéniho
ufadu danové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci na zdkladé této
Smlouvy.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pfi uZivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zdvaznych pravnich piedpisii a Rozhodnuti.

Kupujici se soucasné¢ zavazuje uzivat Nemovitost véetné staveb na ni ziizenych v
souladu s ¢ldnkem 7.1 vySe nejméné do 30. zaii 2019 a po tuto dobu nepievést
Nemovitost na tfeti osobu vyjma osoby, kterd spliuje veSkeré podminky dle
Rozhodnuti a kterd se zavdze uvedené podminky dodrzovat nejméné po uvedenou
dobu. O zdméru prevést Nemovitost na tieti osobu je Kupujici povinen informovat
Prodévajiciho soucasné se sdélenim informaci o zdjemci o koupi umoziujicich

provéteni, zda zdjemce o koupi spliuje veskeré podminky dle Rozhodnuti.

Kupujici si je védom toho, Ze s pfedchozim souhlasem Ministerstva primyslu a
obchodu muZe byt Nemovitost uZivadna pro tcely realizace investi¢nich zdmért v
oblasti logistiky, facility managementu, odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, piipadné dalSich oblastech plnicich funkci obsluZnosti pro
zameéry z oblasti uvedenych v bodé ¢. 26 Rozhodnuti.

Kupujici si na vlastni ndklady ziidi napojeni Projektu na nasledujici inZenyrské
sité:

a) Destova kanalizace
b) Vedeni NN — telekomunikace
c) Odvodnéni

d) Vefiejné osvétleni

Prodédvajici a Kupujici se zavazuji uzaviit spolu do tff mésici od pievodu
vlastnického prava k Pozemkiim k prodeji podle této Kupni smlouvy smlouvy o
zfizeni uplatnych vécnych biemen spocivajicich v pravu Kupujiciho:

a) vybudovat a provozovat na ¢4sti sousednich pozemkti Prodédvajiciho parc. €.
554/22 v k.4 Tatinna piipojky inZenyrskych siti popsanych v ¢lanku 7.4 této
Smlouvy;

b) vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu jak je vyznacena na pldnu v

Piiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci pozemki ze dne 29. 3. 2016;
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7.6.

7.7

8.1

8.2

c) vjizdét na Nemovitosti z mist uréenych na pldnech v Piiloze ¢. 1 Smlouvy o
rezervaci pozemku ze dne 29. 3. 2016;

V piipadé, Ze bude k uzavieni takové smlouvy o zfizeni vécného biemene potiebny
geometricky plan, zavazuje se Kupujici zajistit na svoje ndklady jeho vyhotoveni.

Vécna biemena dle vySe uvedeného budou zfizena in rem ve prospéch Kupujiciho.
Prodavajici souhlasi se vstupem na pozemky uvedené v pism. (a) vySe za tcelem
realizace pfipojek na inZenyrské sit¢ dle ¢ldnku 7.4 této Smlouvy.

Smlouvy o zfizeni vécného biemene budou obsahovat standardni ustanoveni
obvykla pro obdobné transakce, vySe protiplnéni za vécnd bifemena bude stanovena
podle ceniku Proddvajiciho pro ziizeni sluZebnosti schvdleného Zastupitelstvem
Usteckého kraje.

Prodavajici Kupujicimu umozni bezplatné napojeni na inZenyrské sit€ uvedené v
¢lanku 7.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Proddvajiciho.

Za podminek uloZenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 20. lednu
ndsledujictho roku podat Proddvajicimu zpridvu o stavu piipravy a realizace
Projektu specifikovaného se stavem k 31.12. roku ptfedchoziho. V této informaci
uvede dile jméno investora, zafazeni investiéntho zdméru podle OKEC
(CZ-NACE), plochu pozemka v ndjmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi
objekty, dosud realizovanou vysi investice a po¢et dosud vytvoienych pracovnich
mist. Ke zprave piilozi vSechna relevantni rozhodnuti, kterd mu byla v uplynulém
kalenddinim roce vyddna orgdny vefejné spravy v souvislosti s piipravou a
realizaci jeho zdméru (Gzemni povoleni, stavebni rozhodnuti, rozhodnuti o
zkuSebnim provozu, atd.). Pro zamezeni pochybnostem v piipad¢, Ze Rozhodnuti
nebude vyZadovat splnéni uvedené informac¢ni povinnosti, G¢innost tohoto ¢lanku
7.7 zanikne.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici a Proddvajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 zdkona C.
89/2012 Sb., obcfansky zdkonik, v platném znéni, dohodli, Ze Kupujici jako
povinny z piredkupniho prava zfizuje touto Smlouvou ve prospéch Prodavajicitho
jakozto opravnéného z predkupniho prava vécné predkupni pradvo k Nemovitosti.
Prodévajici toto predkupni pravo piijimd. Toto vécné piedkupni pravo nabyva
Prodévajici vkladem do katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, Ze v ptipadé jakéhokoli svého zaméru Nemovitost €1 jeji ¢ast
pievést na tfeti osobu, a to uplatné nebo beziplatné, ji nabidne nejprve
Prodavajicimu za soucasného splnéni podminek dle ¢l. 7.2, a to za kupni cenu, za
kterou Nemovitost €1 jeji C¢ast Kupujici od Proddvajictho nabyl do svého
vlastnictvi. Bude-li v dobé zamySleného pfevodu na Nemovitosti nebo jejich
¢astech vybudovana stavba nebo Cést stavby, zvyS$i se kupni cena Nemovitosti o

8
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8.3

8.4

8.5

8.6

9.1.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

cenu stavby nebo jeji ¢asti zjiSténé formou znaleckého posudku vypracovaného
znalcem ur¢enym Kupujicim. Cast kupni ceny odpovidajici znaleckym posudkem
stanovené ceny stavby ¢i jeji ¢asti bude splatnd do 1 mésice od okamZziku, kdy
Prodévajici obdrzi kupni cenu za Nemovitost véetné stavby nebo jeji ¢asti od
dalSiho nabyvatele.

2N s

Ptedkupni pravo se sjedndva na dobu urcitou a skon¢i dne 30. zaii 2019.

Prodévajici je povinen k vyjadfeni, zda vyuZije pfedkupniho prava, ve 1hat€ 3 (t1)
kalendafnich mésicti. Lhita po¢ind béZet mésicem ndsledujicim po mésici, ve
kterém byla Prodavajicimu dorucena nabidka k odkupu Nemovitosti ¢i jeji Casti.
Vyjéadieni je Proddvajici povinen dorucit Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne
lhity.

Prodévajici je oprdvnén vyuZzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti zcela
nebo pouze z Casti.

s\,

Kupujici se zavazuje do 30. zai{ 2019 nepievést vlastnictvi k Nemovitosti na tieti
osobu, kterd nespliiuje veskeré podminky dle Rozhodnuti a kterd se nezavaze
uvedené podminky dodrzovat nejméné po uvedenou dobu, a to ani v piipadé, Ze
Prodavajici svého pfedkupniho prava nevyuzije.

PREVOD VLASTNICTVIi

Vlastnické pravo k Nemovitosti prechdzi spolu se souvisejicimi pravy a zdvazky na
Kupujicitho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného u
Katastralnfho tfadu pro Ustecky kraj, katastrdlni pracovisté Zatec. Timto dnem
pfechdzeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit ptislusné dan€ a poplatky, jakoz i jakédkoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti (tfm vSak neni dotena povinnost Prodadvajiciho zaplatit
fadné a v€as dan z nabyti nemovitych véci v souvislosti s touto Smlouvou).

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zdpis do piisluSného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastrdlni uzemi Tatinnd, obec Bitozeves, vedeného pfi
Katastrdlnim ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist¢ Zatec.

Zaroven s touto Smlouvou strany podepi$i ndvrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do piisluSného katastru nemovitosti.

Navrh na pfislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve lhité 14
(¢trndcti) pracovnich dnil poté, kdy bude uhrazena celkd Kupni cena dle ¢lanku 4.1
této Smlouvy.
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10.4.

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

V pfipadé, ze piisluSny katastrdlni tifad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zdkladé této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (pfipadné doplnéni
ndvrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v pfipadé zamitnuti
vkladu uzavfit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosaZeno ucelu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

UkaZe-li se jakdkoli zdruka Prodédvajiciho uvedend v Cldnku 5.1 nepravdivd, a
Prodévajici takovy nedostatek nenapravi v pfiméfené lhaté od okamziku, kdy se
takovd zaruka ukdzala jako nepravdivd, je Prodéavajici povinen uhradit Kupujicimu
vzniklou Skodu.

Pokud Prodavajici porusi jakoukoli ze svych povinnosti uvedenou v ¢ésti 6 této
Smlouvy a zdroven neprovede ndpravu stavu do 30 (tficeti) kalendainich dni ode
dne, kdy jej Kupujici na takova poruSeni zdvazku pisemné upozornil, je povinen za
kazdé poruseni uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢.

Pokud Kupujici (i) porusi svij zdvazek uZivat Nemovitost pouze za tcelem
vystavby a provozovani Projektu a v souladu s Rozhodnutim, nebo (ii) porusi sviij
zavazek neprevést Nemovitost na teti osobu, kterd nespliuje veskeré podminky
dle Rozhodnuti a kterd se nezavdze uvedené podminky dodrzovat nejméné do 30.
zaff 2019, nebo (iii) porusi svlij zdvazek nabidnout Nemovitost Proddvajicimu
podle ¢lanku 8.2 této Smlouvy, a zdroven neprovede ndpravu stavu do 30 (tficeti)
kalenddrnich dni ode dne, kdy jej Proddvajici na takova poruSeni zdvazku pisemné
upozornil, je povinen za kazdé poruSeni uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve
vy$i odpovidajici vysi odvodu véetné pendle za poruseni rozpoctové kazné, ktery
by byl v diisledku poruseni povinnosti Kupujiciho ulozen Prod4vajicimu. Vyslovné
se sjedndva, Ze Proddvajici ma pravo na dhradu této smluvni pokuty pouze tehdy,
pokud byl sdm postiZzen odvodem za poruseni rozpoctové kazné.

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 7.7 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné pendle za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho uloZen Proddvajicimu. Vyslovné se sjednéva, Ze Proddvajici
md pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sdm postizen
odvodem za poruSeni rozpoCtové kaznée.

Smluvni pokuta je splatnd do 5 (pé&ti) pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné
vyzvy k jejimu uhrazeni. Vznik naroku na zaplaceni smluvni pokuty nemd vliv na
pravo Smluvnich stran na ndhradu Skody a Smluvni strany maji pravo poZadovat
ndhradu Skody ve vySsi piesahujici uhrazenou smluvni pokutu.

10

EMEA 100008208



12.

12.1.

13.

13.1.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4

14.5

OZNAMENI

Veskerd ozndmeni a/nebo vyzvy, kterd je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemnd a dorucena prostiednictvim datovych schranek, osobné, faxovym
pienosem (s ndslednym doru¢enim origindlu nékterym jinym zptisobem uvedenym
v tomto ¢lanku), e-mailem nebo doporucenou postou na adresu piislusné Smluvni
strany uvedenou v zdhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou
piislusnd Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznami).
Pokud adresat odepte pfijeti zasilky nebo si zésilku nevyzvedne, ma se za to, Ze
zésilka byla dorucena tteti den po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Prodévajici zaplati dan z nabyti nemovitych véci. Spravni poplatek za vklad do
katastru nemovitosti hradi Proddvajici. Pokud se v disledku zmény pravnich
piedpisit po podpisu Smlouvy o rezervaci stane poplatnikem dan€¢ z nabyti
nemovitych véci Kupujici, Smluvni strany upravi ¢lanek 13.1. v souladu s pravni
upravou platnou a t¢innou v dob¢ uzavieni této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prodévajici timto potvrzuje, Ze zimér kraje prodat Nemovitost byl dle § 18 odst. 1
zékona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozd¢jSich predpisil,
zvetejnén dne 9. Cervence 2015 po dobu 30 dnti pred rozhodnutim v Zastupitelstvu
Usteckého kraje na tifedni desce krajského dfadu;

Prodavajici timto potvrzuje, Ze o uplatném pfevodu Nemovitosti bylo rozhodnuto
usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. 16/28Z/2016 ze dne 29. 2. 2016.

Jakékoli prava a zdvazky smluvnich stran, jeZ nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni.

Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, véetné spor
tykajicich se existence, platnosti a ukonceni této Smlouvy nebo jakychkoli
mimosmluvnich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, budou feSeny v fizeni
pfed piisluSnymi obecnymi soudy.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou niZe uvedené piilohy.

Ptiloha ¢. 1:  Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho,

Priloha €. 2:  Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajictho se Pozemku,
Priloha ¢. 3:  Geometricky pldn,

Ptiloha ¢. 4:  Specifikace Projektu.
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14.6  Tato Smlouva bude podepsédna ve 3 (tfech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni, a zbyvajici 2 (dv€) vyhotoveni
jsou ur¢ena pro Proddvajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

14.7  Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaSeni, prava a
zévazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni, nikoli v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

<Podpisovd strana ndsleduje.>

12
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Na dikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni{ strany k této Smlouvé své vlastnoru¢ni podpisy-

V Usti nad Labem dne ..................

Ustecky kraj, jakozto Prodavajici

Podpis:
Jméno: Oldfich Bubeni¢ek

Funkce: hejtman

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., jakozZto Kupujici

Podpis: Podpis:

Jméno: Michal Horndk Jméno: David Riha

Funkce: Prokurista Funkce: Prokurista
13
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Ptiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "KRAJSKY SOUD V USTi NAD LABEM [IC 00215708]" dne 28.6.2016 v 14:38:29.
EPVid:EEhIFWFWMIuVOU+dFgmFDg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vloZzka 29795

Datum zapisu:

10. Unora 2011

Spisova znacka:

C 29795 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma:

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.

Sidlo:

Tatinna 60, 438 01 Bitozeves

Identifikacni Cislo:

287 39 817

Pravni forma:

Spolecnost s ru€enim omezenym

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

jednatel A:
JIA JIANXU, dat. nar. 9. Unora 1978
Sanghaj, Room 2606, No. 8, Lane 98, Baiyu Road, Putuo District, Cinska lidova
republika
Den vzniku funkce: 6. Cervna 2016
jednatel A:
WANG WEIZHONG, dat. nar. 18. listopadu 1968
Sanghaj, Room 601, No. 8, Lane 9512, Humin Road, Xuhui District, Cinska
lidova republika
Den vzniku funkce: 6. ¢ervna 2016
jednatel B:
ROBERT MATTHEW VAN HIMBERGEN, dat. nar. 4. bfezna 1976
53097 Wisconsin, 8124 W. Knightshridge Drive, Mequon, Spojené staty americké
Den vzniku funkce: 6. Cervna 2016
jednatel B:

JOHANNES ROTERS, dat. nar. 27. fijna 1956

éanghaj, Unit 2201, Block 7, Fraser Suit, Lane 600, Central Yin Chen Road,
Pudong District, Cinska lidova republika

Den vzniku funkce: 6. Cervna 2016

Podéet &lent:

4

Zpusob jednani:

Za spolecnost jednaji dva jednatelé spolecné, a to vzdy jeden jednatel A
spole¢né s jednim jednatelem B.

Prokura:

DAVID RIHA, dat. nar. 10. ledna 1971
Pod Vodarnou 1813, 431 11 Jirkov

MICHAL HORNAK, dat. nar. 29. listopadu 1976
Lesni 186, 289 11 Vrbova Lhota

Prokuristé jsou opravnéni zastupovat spolecnost nasledovné:
(a) vZdy dva prokuristé spolecné
(b) jeden prokurista spolecné s jednim z jednateld spole¢nosti

Spolecnici:
Spolecnik:

Yanfeng Hungary Automotive Interior Systems Kift.
1097 Budapest, Office Campus, Gubacsi Ut 6. b. ép. 1. Ihaz., Madarska republika
Registracni Cislo: Cg. 01-09-196602

Podil:

Vklad: 50 200 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 28. éervna 2016 05:52 1/2
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oddil C, vlozka 29795

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni podil ¢. 1

Zakladni kapital: 50 200 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sbh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 28. Eervna 2016 05:52 2/2
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Piiloha ¢. 2

Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemku

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2016 15:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro (éel: Spréva majetku, &.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.dzemi: 702382 Tatinna List vlastnictvi: 104
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje
SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpisob ochrany
76806 ostatni plocha sportovisté a

rekreacni plocha

Bl Jina prava - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o bezuplatném prevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. ¢:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 11.11.2002; ulozZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Z¥izovaci listina rozpodtové &i prispévkové organizace C.J. 249/2013 Dodatek &. 5 ze dne
15.07.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 22.08.2014. Zapis proveden dne 05.09.2014.
Z-2360/2014-533

Pro: SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti ou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd st

'
|

i js stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

vil: Vyhotoveno: 03.02.2016
Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

3
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Piiloha ¢. 3
Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnini se stavem evidence pravnich vztahi
Oznaéeni Vyméra parcely Druh pozemku Omaéeni Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zpiis Dil prechizi z
” Vyméra dilu
pozemku pozemku urdeni oznatensho Cislo listu Omadeni
e Sl b' m Zpiisob vyuziti pec: Filen B’ m Zpisob vyusiti | Zpiisob vyusiti vymi mtl‘::“n n' d‘enu bl B —
ostat pl ostat. pl
554/1 7168106 |—2me_ | 55411 6081174 | 2B 2 L
. : . b ostat. pl % :
554/108 : 46: 80 o pl 2 554/1 104 .46 80
. . om ostat. pl . .
554/109 136 87 |—SEE 2 | ss4n 104 136 87
: . ostat. pl & i
L 554/110 L 2 66 | tome 2 | ss4n 104 : 66
*1) 7. 68: 06 *1) 7:68:07

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.6 prilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.)

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovéil wedné oprivnény zemémficky insenyT

Stejnopis ovéfil ufedné opravnény zeméméficky infenyT.

Jméno, pitjmeni

Ing. Milan Chundela

Jmeéno, piijmeni

Cislo polozky seznamn: tedné opravnénych 1317/1995 Cislo polozky sezmamu tedné oprivnénych
zeméméitckych meemmiy NS S zeménséiickych miemm
Due 23.3.2015 Cislo 158/2015 Dne Cislo:

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpistm

Tento stejnopis odpovida geometrickénm planu v elektronicke podobé
uloZenénm v dokumentaci katastralniho ufadu

Vyhotovatel. .
Ing. Petr Vit - IC 87565765
Lva Tolstého 1072
438 01, Zatec

Cisloplam: ~ 999-77/2014
Olires Louny

Obec Bitozeves

Kat. dzemi Tatinna

Mapory list

DKM (Louny 8-1/41, 8-1/42)

Dosavadnim viastikim pozemki byla poskytnuta
moInost seznamit se v terému s pribéhem
navthovamich novveh hranic. kters byty oznaceny
pedepsanym zplisobem:

obruby. sloupek. koliky (dle § 91 odst.6
vyhl&. 357/2013 Sb.)

Katastrilni ufad souhlasi s oislovanim parcel

KU pro Ustecky kraj

KP Zatec

Ing. Alena Koudova
PGP-126/2015
2015.03.25 10:36:02 CET

Ovéfeni stejnopisu geometrického plamu v listinné podobé.
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Seznam soufadnic (S

Soufadnice pro zépis do KN

554/19

554/22

554/109

554/47

554/108

-JTSK) :

Cislo bodu Y X kk__Poznimka
125-6 795609.31  1003439.17 3  kolik

125-7 795619.43  1003468.52 3  kolik

148-1 795835.44  1003358.63 3  obruba

148-2 795826.69  1003340.31 3  obruba

169-2 795716.60  1003426.80 3  kolik

1 795918.85 1003290.12 3  kolik

2 795846.76  1003365.93 3  obruba 554/41

3 795639.92  1003369.23 3  obruba 554/8 A25-7
4 795830.40  1003331.96 3  obruba

5 795823.93  1003335.02 3  obruba 554/42

6 795624.57  1003429.61 3  kolik

7 795839.19  1003366.76 3  obruba

8 795612.24  1003447.67 3  kolik M

9 795934.92  1003324.58 3  kolik 554/43

10 795860.88  1003359.11 3  sloupek

11 795735.25  1003377.10 3  kolik
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Piiloha ¢. 4
Specifikace Projektu

ZAKLADNI POPIS INVESTICNIHO ZAMERU V
RAMCI PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE -
USTECKY KRA]J



Zakladni parametry projektu parkovisté pro zameéstnance rozsifovaného aredlu zivodu
spoleé¢nosti Yanfeng — Strategicka prumyslova zénaTriangle-Zatec

Velikost pozemku 8633 m?

Pocet parkovacich stani 309

Planované zahajeni realizace 07/2016

Planované dokonceni 10/2016

Ucel vyhrazené parkovisté pro zameéstnance vyrobniho

zavodu Yanfeng

Zadatel: Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o

Zduvodnéni

Spolecnost Yanfeng dokoncila vystavbu treti fize svého aredlu vramci strategické zény Triangle.
S ohledem na aktudlni pozitivni ekonomickou situaci bylo na virovni svétového managementu spolecnosti
rozhodnuto o zaméru jiz nyni vyrobni areal rozsifit, a to o posledni ¢tvitou fazi na celkovych cca
40 000m? vyrobnich ploch v ramci zény Triangle. Soucasné s tim ocekava spolecnost nabor dalsich 420+
zameéstnanci na mzné provozni a vedouci pozice. Nabor bude probihat postupné spolu s rozsifovanim

zavodu.

Rozsah investice* Pocet zaméstnancu
12/2013 1.rok 0,2 mld. CZK 420
12/2014 2.rok 0.2 mld. CZK 533
12/2015 3.rok 0.2 mld. CZK 1200
12/2016 4 rok 0.2 mld. CZK 1500
Celkem* 0.8 mld CZK 1500

Naroky na odstavné plochy pro zaméstnance jsou feseny v ramci stavajiciho pozemku, ale s ohledem na
provozni pozadavky v ramci zavodu a soucasné s ohledem na jiz nyni nevyhovujici situaci ohledné poctu
parkovacich mist v zavodu a na stavajici odstavné parkovaci plose. Hledame feseni, ktera naroky na
odstavné plochy definitivné vyiesi. V soucasné dobé probiha intenzivni naborova kampan pro tieti etapu.
Spole¢nost Yanfeng by rada nabidla svym zaméstnancim pracovini komfort, ke kterému patii i moznost
odstavovat vozidla zaméstnanci. Projekt parkovisté je soucasti tzv. ,,Dopravniho planu®, ktery spolecnost
Yanfeng resia ktery pokryva komplexné dopravu zaméstnancti na pracoviste.

Z tohoto duvodu byla zpracovana studie, ktera rozsifila stavajici moznosti parkovani u arealu na konecny
pocet 309 parkovacich mist umisténych na odstavném parkovisti zaméstnanci do dopravni plochy
Strategické pramyslové zény mimo hranice stavajictho zavodu. Navizena kapacita 309 odstavnych stani se
jevi pii soucasné znalosti stavajicich a budoucich naroka dostatecna a soucasné navrzené provozni reseni,
tj. mimo oplocené vyrobni plochy, jako idealni provoz Zavodu.
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Zastupitelstvo Usteckého kraje

Usneseni

z 28. zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje - IV. volebni obdobi 2012 — 2016,
konaného dne 29. 2. 2016 od 10:10 hodin do 15:10 hodin
v zasedacim sale Krajského uiadu Usteckého kraje,
Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem

Usneseni ¢. 16/287/2016

SPZ Triangle — prodej pozemku o vyméie 0,86 ha_spolec¢nosti Yanfeng Czechia_Automotive
Interior Systems s.r.o.

Zastupitelstvo Usteckého kraje po projednani

rozhoduje

dle § 36 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 129/2000 Sb.. o krajich (krajské zfizeni), ve znéni

pozdéjsich predpisu,

za podminky, Ze ze strany Ministerstva primyslu a obchodu CR. jako Sprévce programu

uvedencho v Rozhodnuti o poskytnuti dotace z prostiedku statniho rozpoctu a zvlastniho uctu

Ministerstva financi CR — zména ¢&. 4. evidenéni ¢islo ISPROFIN 222232 0014, bude vydan

souhlas s uzavienim Smlouvy o rezervaci pozemku a smlouvy o uzavieni budouci kupni

smlouvy dle prilohy ¢. 17 tohoto usneseni se spolecnosti Yanfeng Czechia Automotive

Interior Systems s.r.o.. IC: 28739817, )

o prodeji (prevodu) nemovitych véci z vlastnictvi Usteckého kraje. a to:

- pozemek: p.p.¢. 554/108 o vyméfe 4.680 m2. druh pozemku: ostatni plocha. zpusob vyuziti:
jina plocha.

- pozemek: p.p.¢. 554/109 o vyméfe 3.687 m2. druh pozemku: ostatni plocha. zpusob vyuziti:
jina plocha,

- pozemek: p.p.¢. 554/110 o vyméfe 266 m2. druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
ostatni komunikace,

(oddéleny z pozemku p.¢. 554/1 o vyméfe 76 806 m® dle geometrického planu pro rozdéleni

pozemku ¢. 999-77/2014 ze dne 23.3.2015)

k.i. Tatinna, obec Bitozeves, zapsanych na LV ¢. 104 u Katastralniho tfadu pro Ustecky

kraj, Katastralni pracovisté Zatec,

do vlastnictvi spole¢nosti Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.,

IC: 28739817, za podminek uvedenych ve Smlouvé o rezervaci pozemki a smlouvy

o uzavreni budouci kupni smlouvy dle prilohy ¢. 17 tohoto usneseni.

(Hlasovani: 39 -0-0) navrh byl prijat



MINISTERSTVO Ing. Zbynék Pokorny
PRUMYSLU A OBCHODU feditel odboru investic a primyslovych zén

Vazeny pan

Bc. Jaroslav Krch

feditel SPZ Triangle, pfispévkova organizace
Velkéd Hradebni 3118/48

400 02 Usti nad Labem

17

V Praze dne ' bfezna 2016 -
€. j.: MPO 15601/16/61700

Véieny pane,

dne 9. Unora 2016 jste se obratil na povéfenou organizaci czechinvest s Zzadosti o schvéleni prodeje pozemki
Strategické priimyslové zény Triangle - Zatec spole&nosti Yanfeng Czechia Automotive Intriors Systems, s.r.o.
Pozemky v k.U. Tratinnd p. ¢. 554/108, 554/109 a 554/110 o vyméfe 8 633 m? oddélené geometrickym
pldnem z pozemku p.€. 554/1 maji byt v budoucnu vyuZity jako parkovisté pro zaméstnance této spolecnosti.

Rozsifeni parkovidté je nutné z divodu, Ze nyné&jsi parkovisté jiz kapacitné nevyhovuje a navic je na navy3eni
parkovaci kapacity navazano i vydani stavebniho povoleni na IV. etapu rozsifeni vyrobniho zévodu, které
vytvofi az 420 pracovnich mist. Pozemky uréené k prodeji navazuji na stévajici parkovaci plochu spolecnosti
a jejich jiné vyufiti je vyrazné omezeno. Svou polohou spadaji do ochranného pasma rychlostni komunikace
R7, pfiéem? jejich poloha v ramci arealu primyslové zény neumozriuje jejich vyuZiti pro vyrobu.

Ministerstvo primyslu a obchodu jako sprédvce Programu na Podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury na zékladé Vasi zadosti souhlasi s prodejem vy$e uvedenych pozemkt spolecnosti Yanfeng
Czechia Automotive Intriors Systems, s.r.o za podminek, Ze kupni cena nebude niZsi, neZ cena obvykla
stanovena znaleckym posudkem a soufasné vynos z prodeje bude reinvestovdn zpét do ,Strategické
pramyslové zény Triangle”.

S pozdravem

Na Frantiku 32, 110 15 Praha 1
+420 224 853 314
praun@mpo.cz, WWW.mpo.cz



