Smlouva o najmu nemovité véci
(verze platna od 15.8.2014)

15/P/2015-HMSU

C.j.: UZSVM/P/7/2015-HMSU

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2,

zastoupena ................ (akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka hodnost, funkce),
IC: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel“)

a

Varianta - fyzicka osoba

................... (akademicky titul, jméno, prijmeni, védecka hodnost), datum narozeni : .........,
trvaly pobyt. ......... , bydlisté: ............

(dale jen ,,najemce*)

Varianta - fyzicka osoba - podnikatel

.................... (akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka hodnost), datum narozeni : .........,
trvaly pobyt. ......... , bydlisté: ............ , podnikajici pod |...cccccecviviiiiinannnn. (pfesny nazev v souladu
s Vefejnym rejstfikem nebo dle Zivnostenského opravnéni),

misto podnikani ........... ,

ICL....... ,DIC ......... ,

bankovni spojeni .........

(dale jen ,,najemce*)

Varianta - pravnicka osoba
................................. (pfesny nazev v souladu s Vefejnym rejstiikem pravnickych osob),

SE SIAIEM L eeeeenees ,

zastoupena ......... (akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka hodnost, funkce), nebo
zastoupena na zaklade plné moci,

IC......... ,DIC ......... ,

zapsana ve Verejném rejstriku pravnickych osob vedeném ... :
bankovni spojeni .....cccceeeeieinannn.
(dale jen ,,najemce*)

Varianta - tzemni samospravny celek
.................................. (pfesné znéni nazvu tzemné samospravného celku),

sesidlem ..o ,

zastoupena ......... (akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka hodnost, funkce), nebo
zastoupena na zakladé plné moci,

IC......... ,DIC ......... ,

bankovni spojeni .....cccccciiiiiiiLl
(dale jen ,,nadjemce*)

Varianta - manzelé

Manzelé

.................... (akademicky titul, jméno, prijmeni, védecka hodnost), datum narozeni: .........,
trvaly pobyt. .......... , bydlisté: ............... ,

.................... (akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka hodnost), datum narozeni: .........,
trvaly pobyt. .......... , bydlisté: ...............

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik a podle ust. § 27
zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich pFedpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.,“) tuto



~ SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI

Gl 1.

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé ..................... (uvést pravni divod) a ve smyslu § 9 (event. § 11 pokud by pripadalo
v tvahu) zakona €. 219/2000 Sh., pfisludny hospodafit s niZze uvedenou nemovitou ve&ci:

(Véc oznacit dusledné podle vypisu z katastru nemovitosti - LV, v ¢lenéni) :

Pozemek:

parcela €islo: ...... , druh pozemku: ...l , ZpUsob vyuziti: ... ,
zpusob ochrany: ...c.ceeeeeeeeeenennnn... ,

zapsany na listu vlastnictvi €. ...... , pro kat. uzemi ............... , ObEC ooiiiiiiiiiinnns. ,

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Urfadem ... ,
katastralnim pracoviStém ..o,

Budova, na pozemku (budovu uvadét pouze v pripadé, Ze budova neni souéasti pozemku) :

Castobce: ...l , €. budovy: ...., zplsob vyuziti: ....ccooeiiiiiiiia ,
zpUsob ochrany: ..o,
zapsana na listu vlastnictvi €. ...... , pro kat uzemi.o.oou.n.... ,0becC: Lo ,

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnlm U= To [T 0 T ,
katastralnim pracoviStém L.....ccoiie i

2. Pronajimatel vySe uvedenou nemovitou véc do€asné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych ukold v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000
Sb.

CL. 1L

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje ptenechat najemci nemovitou véc uvedenou v Cl. |.
k do€asnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uzivat
nemovitou véc jako fadny hospodaF k ujednanému uc€elu (pfipadné dalsi dopliujici tdaje podle
vzajemné dohody smiuvnich stran).

2. Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu dodasné nepotfebnym k plnéni funkci statu
formou pronajmu nemovité véci pro najemcovu ¢innost ........... (+ podrobné popsat Einnost,
ktera se na/v pronajatych nemovitostech bude provozovat, popf. pro¢ se nemovitosti pronajimaji —
vazba na Cl. VI. odst. 4. a Cl. VII. odst. 4.).

3. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot' si ji prohlédi
pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajaté nemovitosti zachovavat (zejména s navody a technickymi normami).

4. O faktickém predani a prevzeti pronajaté nemovité véci na pocatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden stav pronajaté
nemovité véci; tento protokol je nedilnou soulasti této smlouvy. (Odstavec 4. pouZit pouze
Vv pripadé, Ze bude Zadouci sepsat protokol o pfedani a pfevzeti — napf. u najmu pozemku pod garazi
najemce toho nebude tfeba; protokol musi byt pfipojen ke kazdému vytisku smilouvy).




CL 1.

1. Najemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v ¢lanku I. této smlouvy se sjednava ve
smyslu § 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb. ve vySi K& ............... ( roéné /mésicné ....) (na
zakladé znaleckého posudku, pfip. uréeného jinym zplsobem).

............................................................................................................................... (Presné

urcéeni, k jakému datu bude najemné placeno — jinak dle NOZ se najemné plati mésicné, pozadu).

3. K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

5. Skondci-li nebo po&ne-li najem v prabéhu ............... , halezi pronajimateli pouze pomérna Cast
............... najemného.

6. Pronajimatel mize kazdoroéné s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na .....

(Varianta 1)
........ ristu spotfebitelskych cen v predchozim kalendarnim roce. VySe najemného

se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1 + It/100)

kde:

Nes1) je vySe najemneho v bézném kalendarnim roce,

Nt je vyse nagjemného v pfedchozim kalendainim roce,

It je priimérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendafni rok
zverejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

(Varianta 2): ;
.......... rustu cen stavebnich praci pfedchoziho roku, vykazaného Ceskym statistickym

ufadem, pokud by ¢€inil vice nez 3%.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

7. V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna plnéni poskytovana s uzivanim pronajaté
nemovité véci, zejména dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, a odvod
odpadnich vod, které si najemce bude zajiStovat sam vlastnim nakladem i dsilim a svym
jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost. (Odstavec vynechat
Vv pfipadé, Ze poskytovani pinéni nepripada v tvahu — napr. pronajem pozemku pod stavbou).

CL.IV.

Najem se sjednava na dobu od ........ do ......, nejdéle vSak na dobu ....... let.
(Sjednanad doba naimu _musi byt vsouladu s & 27 odst. 2 resp. odst. 4 zakona
é. 219/2000 Sb).




ClL. V.

1. Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
Ci informacniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo
provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZz soucasti
bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukonceni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smiluvnich stran z duvodu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zmeénu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén
zmény na pronajaté nemovité véci provést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni nemovité véci.

2. Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do pavodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci i nahradu
vynaloZenych nakladu v souvislosti s uvedenim nemovité véci do plivodniho stavu.

(Cely ¢lanek vynechat v pripadé, Ze poskytovani pinéni nepfipada v Gvahu — napf. pronajem pozemku
pod stavbou).

Cl. VL.
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat nemovitou véc k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen nemovitou véc udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouZit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani nemovité véci po dobu trvani najmu.

4. Najemce je povinen uZivat nemovitou véc jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. Il. odst. 2.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pronajata
nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materialu, jedd, drog a dalSim ¢innostem, které ohrozZuji nebo negativné plisobi na
zivotni prostfedi (zejména praSnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo
provozovat jinou c¢innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v Cl. II. odst. 2.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli podkozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to bez
zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

6. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavfeni ngjemni smlouvy strany védély
a ktera nebrani uzivani véci.

7. Najemce mulze zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tfeti osobé& podnajem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé porusSeni povinnosti najemce, které pronajimateli zpusobuje
vaznéjsi ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice
a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovedi.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajatou nemovitou véc,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

9. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
nemovitych vécech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisu



10.

11.

v pronajatych nemovitych vécech kontrolovat. (Odstavec vynechat v piipadé, Ze nepripada v tvahu
— napf. pronajem pozemku pod stavbou).

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZznou udrzbou pronajaté nemovité véci, (napf.
naklady na udrzovani povrchu pronajatého pozemku a porostll na ném, jak trvalych, tak
i travnich, ............... (pfip._popsat dalsi pfiklady bEZné GdrZby)....eeee e eiieaanneenns , a také
naklady na opravy poskozeni, které sam zpuUsobil. (Odstavec vynechat v pfipadé, Ze nepripada
Vv Uvahu — napf. prondjem pozemku pod stavbou).

Kromé béZné udrzby je ndjemce povinen provadét nasledujiCi prace ......cceeeeeeeeeeeeeinnnnns
(Vyjmenovat ¢innosti, které bude najemce provadét nad ramec bézné udrZzby, pokud najemce nic navic
nebude vykonavat — odstavec vypustit).

Cl. VIL.

. Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Ndjemni vztah Ize ukoncit vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud najemce neplini

fadné a v€as své povinnosti anebo pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1
zakona ¢. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt

plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zadkona €. 219/2000 Sb. V takovém
pfipadé se zavazky, vyplyvajici pro smluvni strany ztéto najemni smlouvy, rusi ke dni
doruceni pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

. Uziva-li najemce nemovitou véc takovym zplsobem, zZe dochazi k opotfebovani nad miru

pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. uziva-li najemce
nemovité véci K jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou véc
uzival fadné a v souladu se sjednanym ucéelem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci
pfiméfenou |hatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany

najemce, (napt. Cl. VI. odst 7). Vypovédni doba &ini tfi mésice a poéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Je-li ndjemce po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrubé

poruseni povinnosti najemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba Cini tfi mésice a poCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypoveédi.

(varianta pro pfipad, Ze ndjemné neni placeno rocné):

Nezaplati-li najemce najemné do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k zaplaceni dluzného najemného do urCené doby s tim, Ze neuposlechne-li ndjemce
této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné poruSeni povinnosti ngjemce a pronajimatel ma pravo
najem vypoveédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce ve
vyzvé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.



CL. VIIL.

1.Nejpozdéji v den skonCeni najmu, v pfipadé odstoupeni (popfF. vypoveédi bez vypovédni doby)
pak nejpozdéji do 15 dnu po doru€eni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda
najemce pronajimateli pronajatou nemovitou véc, vyklizenou, resp. uvedenou do plvodniho
stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

2. P¥i faktickém predani a pfevzeti pronajaté nemovité véci zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeji stav. (Odstavec 2.
pouZit pouze v pfipadé, Ze bude Zadouci takovy protokol sepsat — napf. u najmu pozemku pod garazi
najemce toho nebude treba).

ClL. IX.

1. Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vcas, pfislusi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysi, stanovené pravnim pfedpisem.

2. Nepfeda-li ngjemce pfi skoneni najmu pronajatou nemovitou véc v€as a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plUvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10%
mésicniho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené poruSenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. X.

1. Smluvni strany se dohodly, Zze za bezesmluvni uzZivani vdobé& od ...............ceeeennnn. do
........................... nalezi pronajimateli nahrada ve vySi c..ooiiiiiiiiiieannl,

2. Nahrada za bezesmluvni uzivani v obdobi od ..................... (0 [0 TP ve vysi K¢
..................... bude uhrazena ..................... (Spolu_ s prvni splétkou najemného, popF. do ...
dni ode dne ucinnosti smlouvy).

Cl. Xl.

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinna je od
..................... (Datum pocéatku najmu dle ¢lanku V).

(Varianta):
Tato smlouva nabyva platnosti udélenim vyjimky Ministerstva financi podle § 27 odst. 4

zakona €. 219/2000 Sb., (napf. v pfipadé prekro¢eni doby najmuy).

2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym zakonikem
(zak. €. 89/2012 Sb.) a zdkonem €. 219/2000 Sb.

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
Cl. 1ll. odst. 6. timto neni dotceno.

4. Tato smlouva je vyhotovena v ............... stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdy z u€astnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy. (V pfipadé nutnosti vyjimky MF, popf.
Vv pfipadé zapisu do katastru nemovitosti - pocet uéastnikt smlouvy plus dal$i vyhotoveni pro potieby
MF a katastru nemovitosti).

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.



akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka
hodnost, funkce v prvnim padé
(pronajimatel)

Prilohy: dle textu smlouvy

akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka
hodnost, funkce v prvnim padé
(najemce)



