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SMLOUVA O NAJMU 0 ]
¢ 0201 604 101 WU 3 0005

CLL
Strany smlouvy

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciov4 spolecnost

se sidlem Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC 190 22

zapis v obchodnim rejstiiku vedeném

Mgéstskym soudem v Praze dne 11.7.1991, sp. zn.: Rg: B 847

1C: 00005886, DIC: 009-00005886, platce DPH

zastoupen: ing. Milanem Houfkem, pfedsedou piedstavenstva a generalnim feditelem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Rytifska 29, Praha 1

Cislo uctu: 1930731349/0800

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

DJ éesko, S.r.0.

se sidlem Praha 6, Glinkova 14, PSC: 160 00

zapis v obchodnim rejstiiku vedeném

Meéstskym soudem v Praze dne 20.3.1997, sp. zn.: Rg: C 60425
IC: 25266918, DIC: 006-25266918, platce DPH

zastoupena Danielem Jablonskym, jednatelem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Vitézné nam. 9, Praha 6
Cislo uctu: 167047329/0800

(dale jen ,,ndjemce™) na stran€ druhé

CL 1L
Predmét a 0icel najmu

(13

. Pronajimatel jako vlastnik objektu stanice trasy A metra ,Jiftho z Podébrad” v hl. m.
Praze (dale jen jako ,stanice metra“) dava najemci do najmu podle § 663 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Sb. (ob&ansky zakonik) v platném znéni Cast stavby tohoto objektu vymezené
t&lesem podlahy o vyméfe plochy 12,4 m?, prostorem nad ni, pfilehlymi sténami a stropni
deskou (déle jen ,pfedmét najmu) pro Gcely realizace vystavby obchodni vybavenosti
(dale jen ,dostavba“) a nasledného provozovani podnikatelské c¢innosti. Umisténi
pfedmétu ndjmu ve stanici metra je vyznaéeno v Priloze €.1, ktera je nedilnou soucasti

této smlouvy.

. Dostavbu vybuduje nidjemce na zakladé€ stavebniho povoleni vydaného Hlavnim méstem
Prahou, Magistratem hl. m. Prahy, odborem dopravy - specialnim stavebnim ufadem
&j. MHMP-76906 SP/2003/DOP-O1/Lh, které nabylo pravni moci dne 21.8.2003.
Veskeré naklady na dostavbu hradi najemce nad ramec najemného.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze veskeré Cinnosti spojené s realizaci dostavby
provede najemce sam na vlastni naklady prostiednictvim odborné firmy Inzenyring
dopravnich staveb a.s., se sidlem Praha 2, Na Morani 3, IC: 60 19 42 60.
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Dostavbu bude najemce uzivat vyhradné a pouze k provozovani své podnikatelske
¢innosti v souladu s jejim pravomocnym kolaudacnim rozhodnutim.

Najemce se zavazuje dokonéit dostavbu a zajistit pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro
jeji uzivani nejpozdéji do 31.3.2004.

ClL 1L
Néajemné

Najemné sjednavaji pronajimatel a najemce podle zakona €.526/1990 Sb. o cenach
v platném znéni dohodou a to pro obdobi ode dne podpisu této smlouvy obémi smluvnimi
stranami do 31.12.2003 (obdobi vystavby a zavedeni provozu) v celkové Castce 2.500,-
K& (slovy: dvatisice pétset korun ¢eskych), pro obdobi od 1.1.2004 do 31.1.2004
v celkové &astce 2.500,- K& (slovy: dvatisice pétset korun Ceskych) a pro daldi obdobi
potinaje 1.2.2004 v ro¢ni &astce 74.400,- K& (slovy: sedmdesatctyfitisice Ctyfista korun
ceskych).

K ¢astce najemného bude pfipoctena piislusna sazba dané z pridané hodnoty (dale jen
,DPH®). Zménu v platcovstvi DPH je najemce povinen neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli.

Najemné za obdobi ode dne podpisu této smlouvy obémi smluvnimi stranami do
31.12.2003 se najemce zavazuje zaplatit prevodem na bankovni ucet pronajimatele na
zakladé faktury (datiového dokladu) vystavené pronajimatelem nejpozdéji do 9.
pracovniho dne ode dne uskutenéni zdanitelného plnéni se splatnosti do 14 dnii ode dne
dorudeni faktury (dafového dokladu). Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je
15.12.2003.

Najemné za obdobi od 1.1.2004 do 31.1.2004 se najemce zavazuje zaplatit pfevodem na
bankovni (&et pronajimatele na zakladé faktury (danového dokladu) vystavene
pronajimatelem nejpozdéji do 9. pracovniho dne ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni
se splatnosti do 14 dni ode dne doruceni faktury (dafiového dokladu). Dnem uskutecnéni

zdanitelného plnéni je 15.1.2004.

Od 1.2.2004 se najemce zavazuje platit najemné Ctvrtletné pfevodem na bankovni Gcet
pronajimatele. Najemce se zavazuje platit pronajimateli pomérnou Cast najemneho na
zakladé faktury (danového dokladu) vystavené pronajimatelem na kazdé prislusné
kalendaini Ctvrtleti. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji
do 9. pracovniho dne pfislusného kalendarniho Ctvrtleti se splatnosti do 14 dni ode dne
dorudeni faktury (dafiového dokladu). Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den
prislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Najemné za mésic unor a biezen 2004 se najemce zavazuje zaplatit pfevodem na bankovni
Gcet pronajimatele na zakladé faktury (dafiového dokladu) vystavené pronajimatelem
nejpozdéji do 9. pracovniho dne ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni se splatnosti do
14 dnd ode dne doruceni faktury (dafiového dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni je 1.2.2004.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo najemné kazdoro¢né upravit o plnou vysi miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym tfadem za piedchazejici rok a to vzdy s i€innosti od 1.4
piislusného kalendarniho roku. Prva uprava muaze byt provedena s ucinnosti od 1.4.2005.
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CLIV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani dvaceti let ode dne podpisu této
smlouvy obémi smluvnimi stranami.

Tuto smlouvu lze pied uplynutim sjednané doby najmu ukoncit:

a) dohodou smluvnich stran,
b) odstoupenim od smlouvy ve smyslu platné pravni upravy a z diivodi stanovenych

touto smlouvou,
¢) vypovédi s tiimési¢ni vypovédni lhitou v piipadé, Zze druha smluvni strana
porusila smluvni povinnosti dané touto smlouvou a pfes pisemné upozornéni
nezajistila v prfiméfené lhité napravu.
Vypovéd musi byt podana pisemn& a musi v ni byt uveden vypovédni diivod. Vypovédni
lhiita poéne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy jestlize:
a) najemce porusil ustanoveni ¢l. II., odst. 2. této smlouvy nebo nedodrZel stanovené

podminky a termin pro provedeni a dokonceni dostavby,

b) na majetek najemce bylo zahdjeno konkurzni nebo vyrovnavaci fizeni nebo je-li
tento navrh zamitnut pro nedostatek majetku nebo najemce vstoupil do likvidace.

¢) najemce porusi ustanoveni ¢l. V1., odst. 15. této smlouvy.

Odstoupeni od smlouvy je G&inné dnem doruceni jeho pisemné formy druhé smluvni
strané.

Po skoneni najmu se najemce zavazuje predat pronajimateli predmét najmu vcetné
vyklizené dostavby (se v§im, co k ni pfinaleZi, zj. zafizovacimi predméty a ostatnim, co je
s ni pevné spojeno) zpusobilé daliiho uzivani ve stavu obvyklého opotiebeni na zakladé
predavaciho protokolu nejpozdgji 15. den od skonceni najmu podle této smlouvy.

V piipadé ze ke skonéeni najmu dojde v dobé pied dokontenim dostavby (pfed vydanim
pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti), najemce se zavazuje uvést na své naklady
pfedmét najmu do plvodniho stavu a vratit jej pronajimateli na zaklad¢é predavaciho
protokolu nejpozdeji 30. den od skonceni najmu podle této smlouvy.

CL V.
Vyporadani technického zhodnoceni majetku pronajimatele

Budou-li mit najemcem vynalozené naklady na realizaci dostavby charakter technického
zhodnoceni majetku pronajimatele (dale jen ,, TZ“), pronajimatel souhlasi s tim, aby tyto
naklady ve smyslu § 28, odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi v platném
znéni odepisoval po dobu trvani najemniho vztahu najemce.

Piipadné TZ vyporadaji pronajimatel a najemce po skonéeni najemniho vztahu v souladu
se zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijml v platném znéni a zakonem €. 588/1992
Sb., o dani z ptidané hodnoty v platném znéni stim, Ze pronajimatel uhradi najemci
piiméfenou financni &astku za TZ v hodnoté jeho zistatkové ceny dafové pii
rovnomérném odepisovani.
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Cl. VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel preda najemci predmét najmu nejpozdéji 15. den ode dne splnéni vSech
podminek danych touto smlouvou pro zahajeni vystavby dostavby formou predavaciho

protokolu.

Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu vcetné dostavby na své naklady.
Udrzovanim se rozumi obvyklé udrzovani spojené s kazdodennim uzivanim jehoz rozsah
je uveden v Priloze €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni piedpisy. Zejména se zavazuje zajistit, aby
prostory v jeho uzivani byly vybaveny predepsanym protipozarnim zafizenim a toto aby
bylo v provozuschopném stavu. Pofizeni a udrzbu téchto zafizeni se najemce zavazuje
provadét sam na své naklady, plnit povinnosti provozovatele, a to véetné jejich revizi.
Najemce se zavazuje zajistit, aby vSechna tato zafizeni byla provozuschopna a v souladu
s platnymi technickymi normami.

Néajemce se zavazuje uzivat predmét najmu véetné dostavby pouze ke sjednanému ucelu,
na zadost pronajimatele umoznit k nim pfistup za Gcelem kontroly, zda je uziva radné a

pouze sjednanym zpusobem.

Najemce se zavazuje v piipadé vydani rozhodnuti prislusného organu o provedeni
rekonstrukce objektu stanice metra Jifiho z Podébrad”, nebo o provedeni jinych
stavebnich Uprav v uvedeném objektu vyZzadujicich vstup do predmétu najmu nebo
dostavby, umoznit pronajimateli do téchto prostor pfistup, pripadné i prerusit svoji
podnikatelskou Cinnost a dostavbu uvolnit. Pfistup do predmétu najmu a dostavby se
najemce zavazuje pronajimateli umoznit vzdy k provedeni kontroly jejich stavu.
V pripadé, Ze bude najemce nucen z téchto divodu, popf. dalSich divodu (napi.: havarie
kanalizace, vodoinstalace, elektroinstalace, uzavieni stanice metra, preruseni dodavky el.
energie z technickych divodu) prerusit svou podnikatelskou Cinnost, neni po tuto dobu
povinen platit nagjemné. Najemce nema narok na nahradu uSlého zisku. Pronajimatel se
zavazuje neprodlené po ukonceni pripadnych stavebnich uprav ¢i rekonstrukce vratit
predmet najmu (dostavbu) najemci ve stavu v jakém ji prevzal,

Najemce se zavazuje dodrzovat rozhodnuti a nafizeni prisluSnych organi a obecné
zavazné predpisy, které se vztahuji k predmétu a ucelu najmu. Nijemce se zavazuje na
vlastni naklady obstarat veskeré dokumenty a povoleni, které jsou dle platnych predpisti
potiebné k provozovani jeho podnikatelské Cinnosti. Pfed zahajenim vystavby se najemce
zavazuje zajistit souhlas k Cinnosti cizi organizace v metru, ktery vyda Dopravni podnik
hl. m. Prahy, akciova spole¢nost - Dopravni podnik Metro, odstépny zavod (viz. pokyny
v Priloze ¢. 2 této smlouvy) a souhlas pronajimatele s rozsahem stavebnich Gprav a vysi
investice vynalozené nijemcem na dostavbu (vyda Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova
spolecnost - Feditelstvi spolecnosti, odbor 90200 - technicky tsek).

Bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na predmétu najmu ani
v dostavbé provadét zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmeény.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Priloha & 2, kterou tvoii ,Pokyny pro najemce
obchodnich a jinych prostor v Dopravnim podniku hl. m. Prahy, akciova spolecnost,
Dopravni podnik - Metro, od§tépny zavod“, které jsou pro najemce zavazné a jejichz
ustanoveni se najemce zavazuje dodrzovat,

Strana 4 (celkem 6)




9.

L1

14.

L5

lad

Najemce bere na védomi, Ze v pripadé vzniku skod pronajimateli, Ci tretim osobam,
zpusobenych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu a dostavby (vCetné Skod
zptsobenych v souvislosti s jeji vystavbou), odpovida najemce pIné za tyto vzniklé Skody
a zavazuje se tyto Skody bezodkladné v plném rozsahu na vlastni naklady odstranit.

. Najemce se zavazuje uzaviit s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, akciova spolecnost,

Dopravni podnik - Metro, oditépny zavod samostatné smlouvy (o dodavce el. energie,
vody, tepla, uzivani vytahi, zfizeni telefonu, odvozu odpadu apod.) dle pokynii v Pfiloze
¢. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje uzaviit na predmét najmu uvedeny v €l IL, odst. 1. této smlouvy
pojistnou smlouvu pro pfipad poskozeni majetku pronajimatele nejpozdéji do 30ti dnii ode
dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu najemci. Najemce se zavazuje uzaviit na
dostavbu pojistnou smlouvu pro pripad poskozeni majetku pronajimatele nejpozdéji do
30ti dni ode dne nabyti pravni moci jejiho kolaudacniho rozhodnuti.

. Najemce se zavazuje udrzovat pofadek na pfedmétu najmu, v dostavbé a v jejim

nejblizsim okoli. Odvoz a likvidace odpadu budou teSeny dle pokynii v Pfiloze ¢. 2 této
smlouvy. Najemce bere na védomi, ze v zadném piipadé nesmi pouzivat odpadkové koSe
v prostorach metra nebo na nastupistich MHD.

. Najemce se zavazuje zasobovat predmét najmu a dostavbu pouze v dopravnich sedlech, tj.

v dob& mezi 9,30 a 14,00 hod. a dale v dobé od 20,00 do 24,00 hod. tak, aby nebyla
naruSena preprava cestujici verejnosti.

Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho cast na dobu urcitou do
podnajmu.

Néajemce neni opravnén vstoupit spravem najmu ztéto smlouvy do jiné obchodni
spole¢nosti nebo sdruzeni, nebo toto pravo pievadét na jinou osobu, napf. pii prodeji nebo
prevodu Casti ¢i celého podniku (firmy). Najemce neni opravnén ¢init jakékoliv pravni
akony (napf. zfizeni zastavniho prava na &ast podniku - firmy, ktery je provozovan
v predmétu najmu), které by mély za nasledek piechod najemniho prava z této smlouvy na

jinou osobu,

, Cl. VIL
Urok z prodleni a smluvni pokuta

V pfipadé prodleni najemce s thradou finanénich plateb v ¢astce nebo ase sjednava trok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% z fakturované Castky, kterou
pronajimatel vyuétuje najemci v ptipadé pozdni uhrady najemného, a to za kazdy
zapocCaty den prodleni. Déale pak smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to za kazdy
zapoCaty den prodleni pfi skonfeni najmu, nebude-li pfedmét najmu vcetné dostavby
piedan pronajimateli v souladu s podminkami dle ¢l. IV, odst. 6. a 7. této smlouvy.

Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou povinna strana uhradi nezavisle na tom, zda a
v jaké vysi vznikne druhé strané v této souvislosti $koda, kterou lze vymahat samostatné.
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CI. VIIL
Zaveéreéna ustanoveni

Najemni vztah ztéto smlouvy je vézan pouze na najemce uvedeného v zahlavi teto
smlouvy a neprechazi bez vyslovného souhlasu pronajimatele na pravniho nastupce
najemce. Jakykoliv pfechod prév, tykajici se najmu je pravné neacinny.

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzel pronajimatel a
dva najemce pfi podpisu této smlouvy. Zmény &i dopliiky k této smlouvé Ize provést
pouze formou pisemného dodatku, ktery podléha schvaleni obémi smluvnimi stranami.
Tato smlouva se uzavird s ¢innosti ode dne podpisu této smlouvy ob&mi smluvnimi
stranami.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze pfipadné spory budou fesit pfedeviim vzijemnym
jednanim.

Smluvni strany si smlouvu predetly, jejimu znéni rozuméji, souhlasi s nim a potvrzuji, ze
byla uzaviena na zékladg jejich pravé a svobodné viile, nikoliv za napadné nevyhodnych
podminek nebo v tisni.
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Ing. Milan Houfek Daniel Jablonsky
pfedseda piedstavenstva jednatel
a generalni feditel
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DJ Cesko s.1.0.
J Prondjem obch. zaffizeni
A Glinkova 14, 160 00 Praha &

TEL./FAX: 224 317 622
I&0; 25264918
DIC: 006-25266918
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