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Smlouva o najmu prostoru

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
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Zastoupené
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DIC

Bankovni spojeni
Ztizovaci listina
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Najemce
Sidlo

Zastoupeny
ICO

DIC

Cislo G¢tu

I.
Smluvni strany

Stredni odborna skola, Bruntal, 5

prispévkova organizace (dale jen SOS)
Krnovska 998/9, 792 01 Bruntal

Mgr. Michal Durec, DiS.

13643479

CZ 13643479

KB Bruntal cislo uc¢tu 14337771/0100

Moravskoslezsky kraj ZL/238/2001

ATIS a.s.

Flgnerova 108/7, 792 01 Bruntal
Petrem Kréem

25351117

CZ 25351117

KB Bruntal 531641-771/0100

se na zakladé Uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v
souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a to
zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, na této:

najemni smlouvé

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé prilohy ¢. 1 ke zfizovaci listiné C.
ZL/238/2001 ze dne 20.12. 2001, ve znéni pozdejSich dodatkl, ma k hospodareni
predan pozemek parc. €. 2622, zastavéna plocha, jehoz soucasti je budova bez
¢p/Ce, jind stavba, Cast obce Bruntal, vSe zapsano u Katastralniho Uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Bruntal, pro obec Bruntal, na LV C.

19109.



2.

Pfedmétem najmu jsou mistnosti, které se nachazi v 1. nadzemnim podlazi
budovy specifikované v odst. 1 tohoto clanku (blize viz. situacni nakres, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy), o celkové vymére 20,88 m2,

(dale jen ,Predmét najmu").

Nebytové m? K¢/ m? Kc/rok K¢/ meés.
prostory

sklad 16,64 550,- 9152,-

predsin 4,24 550,- 2 332,-

Celkem 20,88 11 484.- 957,-

3.

4,

Pronajimatel prohlasuje, ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni
prava, vécna bremena ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatéZovala.

Najemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Predmétu
najmu a ze je mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

Najemce bere na védomi, ze Predmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré
prostory budovy, pficemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany
pronajimatelem za Ucelem vykonu cinnosti Skoly a jednak jsou pronajimany
dalSim osobam. Najemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil s rezimem Skoly,
jsou mu znamy poméry v budové a tyto skuteCnosti vyhodnotil jeSté pred
uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho Ccinnosti
v Pfedmétu najmu.

III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu,
vCetné vSech soucasti a prisluSenstvi a najemce Predmét najmu dnem ucinnosti
této najemni smlouvy do svého najmu pfijima k nize uvedenému a sjednanému
Ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle této smlouvy.

Pronajimatel prenechava Predmét najmu najemci kuZivani za Ucelem
provozovani jeho podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.

IV.
Ucel najmu
Najemce je opravnén provozovat v Predmétu najmu cinnost, jejimz predmétem je
uskladnéni materidlu, ozvucovaci a osvétlovaci techniky, propagacnich materiald.
Najemce se zavazuje vyuzivat Predmét najmu pouze pro tento Ucel.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro
predkladany Ucel uzivani na vlastni naklady. Predmét najmu Ize vyuzivat pouze
pro zakonné a smluvné pripustné ucely.



V.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou s Gcinnosti ode dne 01.04.2020.
Najem lIze ukoncit dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel a najemce mohou najem vypovédét bez uvedeni ddvodu
v Sestimési¢ni vypovédni |h(té, ktera zacind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
4. Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi s tfimési¢ni vypovédni Ihdtou,
jestlize:
a) najemce uziva Predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
b) ndjemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz skoly,
poradek, vykon ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi

Predmét najmu, anebo svou Ccinnosti jinak narusSuje cCinnost
pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez
brani uzivani Predmétu najmu,

d) ndjemce prenecha Predmét najmu nebo jeho Casti do podnajmu nebo
uzivani treti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,
sluzeb, zalohy na sluzby (pripadné pausalni nahrady) nebo smluvni
pokuty nebo Urokl z prodleni.

5. Najemce je opravnén najem ukoncit vypovédi s tfimésicni vypovédni Ih{tou,
jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Predmét najmu urcen,

b) zanikne pronajimatel,

C) zméni se pronajimatel,

d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy,

e) predmét najmu prestane byt z objektivnich dlvodd zplsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor.

6. Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipade,
Ze ndjemce ani na zadost pronajimatele neuvede Predmét najmu do plvodniho
stavu, zménil-li jej bez souhlasu pronajimatele.

7. Financni vyporadani vzajemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni Casti
predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnl ode dne
ukonceni najmu.

8. Najemce je povinen pfi skonceni najmu radné vyklizeny Predmét najmu odevzdat
pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou
predavaciho protokolu podepsaného povérenymi osobami obou smluvnich stran,



pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany Predmét najmu bude najemcem
uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vSim prislusenstvim a soucastmi
véetné klica.

Pokud najemce nevyklidi sam Pfedmét najmu podle predchoziho odstavce, dava

najemce souhlas stim, aby Predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady
najemce.

10. Najemce prohlasuje, Zze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za

prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

VI.

Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1.

Najemné za pronajimany predmét najmu Cini 957,00 KC (slovy:
devétsetpadesatsedm) meésicné. Castka je uvedena bez DPH, jedna se o
osvobozené plnéni od dané bez naroku na odpocet dané dle par. 56a zakona
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

K najemnému dle odst. 1 se mésicné plati navic nasledujici platby za sluzby —
topeni, dodavku elektricka energie, a to dle skutecné namérené spotreby /
nakladd v poméru prepocteném dle energetickych auditl, pfip. internich
kalkulaci.

Naklady za sluzby pronajatych prostor v %
(vypocet byl proveden dle energetického auditu)

Druh sluzby %
Dodavka tepla 0,23
El. energie 0,23

Najemné je najemce povinen uhradit mésicné v CZK do 14 dni od vystaveni
faktury.

Skonci-li nebo zacne-li najem v prlbéhu kalendafniho mésice, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast mésicnich ¢astek najemného.

VySi najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné zvySovat o percentualni
narlst inflace za bezprostredne predchazeJ|C| kalendarm rok. Rozhodnym Udajem
je Udaj prlslusneho organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky Ufad) o
percentudlni vysi inflace (meziro¢ni procentni prirlistek indext spottebitelskych
cen) s tim, Ze zakladem pro vypocet percentudlniho narlistu ¢astek najemného je
mésicni vySe Castky najemného za najem predmétu najmu v predchazejicim
kalendarnim roce. Pokud nardst najemného dle inflacni dolozky nelze stanovit ke
dni splatnosti néjemného pred vyt]Etovénl'm néjemného bude nérﬂst néjemného
ZvySeni najemného a zdloh na sluzby bude najemci oznameno plsemne
nejpozdéji mésic pred zvySenim najemného.



VII.
Sankcni ujednani

. Dostane-li se najemce do prodleni s Uhradou za najem a sluzby spojené
s ndjmem, zavazuje se najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve
vysSi 0,05 % procent denné z dluzné castky.

. Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢i zalohy na sluzby (prip.
pausalnich nahrad) presahujiciho 15 dnli, m0Ze pronajimatel, odstoupit od
dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem a je opravnén udinit
jednostranna opatieni, kterd zamezi najemci pouzivani vnitfnich rozvodl pro
poskytovani sluzeb.

. Nepreda-li ndjemce pfi skonceni nagjmu Pfedmét najmu vcas a fadné vyklizeny,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb nalezelo za takovou dobu podle
smlouvy.

. Pronajimatel mdze na najemci pozadovat nahradu Skody zplisobené porusenim
jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen predat Predmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti Predmétu najmu, bude
protokolovano ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

. Pronajimatel je povinen udrZzovat Predmét ndjmu na svlj naklad
v provozuschopném stavu zplsobilém smluvenému uUcelu uzivani a provadét
ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Predmétu najmu.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout jak Ucelu této smlouvy, tak i UCelu uZivani Predmétu najmu a
poskytnout najemci v souladu s Ucelem uzivani Predmétu najmu nezbytnou
soucinnost ke splnéni zavazku najemce dle Cl. IV odst. 2 této smlouvy.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci a s nim spojenym osobam pristup,
prlchod a prljezd k Predmétu ndjmu bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnl
v tydnu, a to bezplatné.

. Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do Predmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v
béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimecnych pripadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O



tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto
vstupu do Predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.
IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem
predmétu najmu.

3. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Najemce je povinen zachazet s Predmétem najmu s péci fadného hospodare a je
povinen provadét na své naklady béznou udrzbu Predmétu najmu. Najemce je
povinen na své naklady zabezpecovat Uklid spojeny s uzivanim Predmétu najmu,
napr. bézny Uklid uZivanych prostor.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré
zasadni zmény, které nastaly v a na Predmétu najmu, a to jak zapri¢inénim
ndjemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni zmény se povazuji zmény
zplsobilé omezit ¢i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo omezit Ci
branit v radném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

6. Najemce je povinen zabezpecit Predmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a
ochrany Zivotniho prostredi.

7. Jakékoliv zmény predmétu ndjmu zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty Predmétu ndjmu, podstatné meénici predmét najmu, ¢i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz iveskeré zasahy do elektrického, vodovodniho a
dalSiho vedeni, a dale stavebni Upravy, na néz je nutné stavebni povoleni Ci
ohlaseni stavebnimu Uradu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich predpisd a na své
naklady. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li
najemce zménu Predmétu najmu dle tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele,
je povinen vratit Predmét najmu do plvodniho stavu do 30 dni ode dne, kdy o to
pronajimatel pozada, neskonci-li najem drive.

8. V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset
omezeni v uzivani Predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to
bez naroku na slevu z najemného.

9. Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Predmétu najmu on, jeho
zameéstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které
k nému maiji vztah.

10. Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazel
k narusovani Cinnosti pronajimatele a za tim Ucelem se seznamil s provozem
(vnitfnimi predpisy) Skoly. Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uZivat i
spolecné prostory v Pfredmétu ndjmu a pozemky pronajimatele za ucelem pristupu
do Predmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci, dodavatelé,
klienti nebo navstévy najemce.



11. Najemce ma zakdzano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na
pronajimatelem vykonavanou cinnost skoly tj. v Pfedmétu najmu a v celém arealu
Skoly, kourit, uZivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem
do prostor pronajimatele a Pfredmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby
osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

12. Najemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly vykonavanou pronajimatelem
neumistovat v Predmétu najmu reklamu, ktera je v rozporu s cili a obsahem
vzdélavani poskytovaného pronajimatelem v ramci cinnosti Skoly a dale se
zavazuje neumist'ovat v Predmétu najmu reklamu a neprodavat v ném vyrobky
ohrozujici zdravi, psychicky nebo moralni vyvoj déti nebo pfimo ohrozujicich Ci
poskozuijicich Zivotni prostredi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a
zbozi obsahujici ndvykové latky. K umisténi jinych reklam ¢i informaci a mimo
vyznacené misto je zapotrebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.

13. Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni
pronajimatele (ve vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté
v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se Predmét najmu nachazi, oznaceni
najemce. PFi skonceni ndgjmu se ndjemce zavazuje na svlj naklad odstranit toto
oznaceni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do plivodniho stavu.

X.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Ucéinnosti dnem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde druhé
smluvni strané, nestanovi-li zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o registru smluv"),
jinak. V takovém pripadé nabyva smlouvy Ucinnosti nejdfive dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Ucastniky pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

3. Zmény a doplnky této smlouvy lze sjednat pouze formou pisemného dodatku
v jednotné Ciselné radé.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost
uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona o registru smluv, provede
uverejnéni v souladu se zakonem pronajimatel.

5. Pisemnosti doru¢ené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy se povazuji za dorucené uplynutim 10 dnl ode dne uloZeni pisemnosti.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani a je projevem svobodné vdle, urcité,
vazné a srozumitelné, a ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi
podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom exemplafi.



XI.
Dolozka platnosti pravniho ikonu

1. S uzavrenim této smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢&. 82/7403 ze dne
02.03.2020.

V Bruntale dne V Bruntale dne

za pronajimatele za najemce



3 ¢ // 2 2535/9 7 2528 25337103 /)’ S 253171
N /\
> i

2571

2533/1 } cﬂjﬁ’ o

z =

2 ’ E YOST5Y|  ors/s

g 2576795 SE —
Bsss2 N b L } 2578796 s

A 5 25767100
18330
2578/105
SPRAVNi POPLATEK UHRAZEN etz ‘em o
[P B 2= S Ké
e o3 1.210-.200........ . 1 |

2 2595/

s3/2 yi

&1
< Katastralni Grad pro Moravskoslezsky kraj, Okres
~F | Katastralni pracovidté Bruntal Bruntal Bruivtal Podpls ‘:&——,"—”_‘/’
7 Cislo PU-960/2019-1
| Kot. izemi Mapovy l}st [ Metitko Razitko
Bruntal-mésto BRUNTAL 0-9/1 1:2000 o Mo,
(=2 2%)
KOPIE KATASTRALNI MAPY £ Y i)
2505/ se zobrazenim rozsshu vécnich bremen zFizenich k éasti pozemku zobrazenich v katastralni mapé \%’?’ Q“_:/
Stow k Vapoton] Dre 4 e
_ 31.10. 2019, 89:03:55 Ondruchové Petra 31.10.2819 09:03:55 p—




