Smilouva o najmu bytu 2019

SMLOUVA O NAJMU BYTU

(dale jen ,najemce” na strané druhé)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu bytu dle ust. § 2235 a nasl.
ob&anského zakoniku:

l.
Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytu €. ...... V .... nadzemnim podlazi budovy ¢p. ..., ulice
.......... V..........., ktery je zapsan na listu vlastnictvi €. ....., vedeném Katastralnim Gfadem
......... (dale jen ,byt®).

PrisluSenstvi bytu tvofi .......

Pronajimatel se zavazuje pfenechat vySe uvedeny byt k zajisténi bytovych potfeb najemce a
¢lend jeho domacnosti a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

I.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu (byt) do uzivani najemci na dobu neurcitou/urcitou (od
... do ...). Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu pfed podpisem této smlouvy. O
stavu bytu a jeho pfisluSenstvi byl vyhotoven zvlastni pfedavaci protokol, jehoz obsahem je vycCet
zafizeni a soucasti bytu s poznamkami o stavu toho kterého prislusenstvi. Pfedavaci protokol
tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha &. 1.

V pfedavacim protokolu je zaznamenan rovnéz aktualni stav vdech médii (voda, plyn, elektricka
energie) ke dni podpisu této smlouvy.

M.
Najemné a uhrada naklada za poskytnuté sluzby

Najemné bylo sjednano v Castce .................. - KE (slovy ............ korun &eskych) mésicné.
Najemné je najemce povinen hradit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5. (patého) dne
prislusného mésice.

Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy a naklady za sluzby, které je povinen
zajiStovat pronajimatel — (dodavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny, plynu, odvoz a odvadéni



odpadnich vod v€etné &isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spole€nych
¢asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a €isténi kominu, provoz
vytahu) ve wysi ........... , - K&.

Vyuctovani zaloh na sluzby a energie podle pfedchozi véty se pronajimatel zavazuje predlozit
najemci vzdy nejpozdéji do 5 dnu od jejich vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Pfipadné
nedoplatky nebo preplatky jednotlivych sluzeb budou mezi smluvnimi stranami vyporadany tak,
Ze pro pfipad pfeplatku za nékterou ze sluzeb vrati pronajimatel ¢astku preplatku najemci na
bankovni ucet (C.0. ......... vedeny u .........) do 3 dnl od pfipsani preplatku od pfislusného
dodavatele na ucet pronajimatele. Pro pfipad nedoplatku za nékterou ze sluzeb se zavazuje
najemce uhradit takto vznikly nedoplatek do 14 dnud od predloZeni vyuétovani na bankovni ucet
pronajimatele &.U. ................... vedeny U ......ccoeeevviiinnnnns

Najemce ma pravo pozadat pronajimatele nejpozdéji do &tyf mésicl po skonéeni zictovaciho
obdobi o nahlédnuti do vyuctovani nakladu na poskytnuté sluzby za minuly kalendarni rok, jakoz i
poridit si z vyuctovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se u¢tovanych
nakladd.

V.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce slozil Pronajimateli pfi podpisu této smlouvy penézitou
jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mési¢niho najemného, tedy Castku ...... K¢, ktera
predstavuje tzv. ,jistotu“. Jistota bude po dobu trvani najemniho vztahu deponovana na uctu
Pronajimatele a bude slouzit pro thradu pfipadnych budoucich naklad(i pronajimatele na uvedeni
pronajatych prostor a véci do stavu, ve kterém byly Najemci pfedany a dale na Uhradu dluhl a
pfipadnych skod apod. jim v souvislosti s najmem zplsobenych. PFi skon€eni najmu je
pronajimatel povinen vratit jistotu najemci, je opravnén si pfitom zapocist, co mu najemce
pfipadné z najmu a dalSich pravnich tituld specifikovanych v tomto ¢lanku dluzi, a to nejpozdé;ji
ve lhuté 7 (sedmi) kalendarnich dni od skon&eni najmu.

Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zakonné sazby.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu, udrzovat po
dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu najmu nalezity
poradek obvykly podle mistnich pomérud

- odstranit poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu
oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a Fadné, mize
poskozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat nahradu odivodnénych nakladl, popfipadé
slevu z najemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ngjemce
pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci
Zjistit, nema pravo na nahradu nakladu; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na
slevu z ngjemného.

- zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét
najemce

Prava najemce:



- nezpusobi-li tim zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mdze najemce v byté i pracovat nebo
podnikat

- chovat v byté zvife, nezplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
nepfiméfené pomérim v domé. Pokud chov vyvola potfebu zvy$enych nakladl na udrzbu
spolecnych ¢asti domu, je najemce povinen tyto naklady nahradit pronajimateli.

- provést se souhlasem pronajimatele Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu.
Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni
najemce, ¢lena jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma k odmitnuti
souhlasu vazny a spravedlivy diivod, nahradi pronajimateltv souhlas na navrh najemce soud. P¥i
skon&eni najmu je povinen najemce odstranit v byté nebo domé zménu, kterou proved|, ledaze
pronajimatel navraceni v pfedesly stav nezada.

- pfijmout ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, je
povinen oznamit zvy3eni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli;
neucini-li to najemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Zze zavazné porusil
svou povinnost. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy
pocCet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Snizi-li se pocet €lenl najemcovy
domacnosti, je najemce povinen to oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu.

Povinnosti najemce:
- uzivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou

- dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméru

- provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

- strpét upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. V
ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

- Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co Ize
oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi
Skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladl uéelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

- bude-li najemce pfedem védét o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i
o tom, ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit v€as pronajimateli.
Soucasné je povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani
za poruSeni povinnosti najemce zavaznym zplasobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divodu
vazna ujma.

- platit najemné dle této smlouvy
- provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned pote,
kdy ji zjisti, nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl



- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci, nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné& oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostateCnou
ochranu, mize najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li najemce rusen v uzivani
véci nebo jinak doten jednanim tfeti osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu najemného, pokud
takové jednani tfeti osoby pronajimateli v€as oznamil.

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou €innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- pojistit pfedmét najmu ..............

VI
Podnajem

Najemce mulze dat tfeti osobé do podnajmu ¢ast bytu, jen pokud v byté sam bydli. Ustanoveni §
2272 ob¢anského zakoniku se pouzije obdobné. V pfipadé, Ze najemce nebude v byté sam trvale
bydlet, mize dat byt nebo jeho ¢ast tfeti osobé do podnajmu jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o udéleni souhlasu musi byt téZ v pisemné formé&. NevyjadFi-li se
pronajimatel k této Zadosti ve Ihuté jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany.

Porusi-li najemce vySe sjednané povinnosti, ma se za to, Ze tim hrubé porusil svou povinnost.
Podnajem konéi spole€né s najmem. Kongi-li najem, je najemce povinen to sdélit v€as
podnajemci s uvedenim rozhodnych skute€nosti, kterymi jsou zejména den skonceni najmu,
délka vypovédni doby a poc¢atek jejiho béhu.

Umozni-li najemce v souladu se zakonem a touto smlouvou uzivat véc tfeti osobé, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VII.
Skonéeni najmu

Pfi odevzdani véci je ngjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jeji uzivani.

Zanikne-li byt béhem doby najmu, najem skondi.

Zanikne-li byt béhem doby najmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu z
najemného, anebo muze najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

V pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit ngjemce o jeho pravu vznést
proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel muze vypoveédét najem v tfimésiéni vypovédni dobé pouze z dlivodl uvedenych
v ust. § 2288 obCanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypoveédi.

Najemce ma pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou
mésicl ode dne, kdy mu vypovéd dosla.



Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v souladu s § 2291 ob¢.

zakoniku a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak
do jednoho mésice od skoneni najmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym
zpusobem, tedy zejména:

a) nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésic,
b) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

c) zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
nebo

d) uziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvladt zavazné poruseni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed doru€enim vypovédi najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil
své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li najemce
byt takovym zplsobem, Ze najem Ize bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skoneny, ma se
byt za odevzdany ihned.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi
bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skon€eni najmu najemce uvede byt do plvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemiize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zmé&nami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika bytu. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel
bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon€eni ngjmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonceni najmu, az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Zlstane-li v byté véc, o které Ize mit za to, ze patfi najemci nebo ¢lenu jeho domacnosti, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho
ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou pfimérenou lhutu k pfevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce nebo ¢len jeho domacnosti zjevné opustil.

Najemce mUze vypovédét najem, zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze
smlouvy o0 najmu zifejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v
najmu pokracoval.

V pfipadé smrti najemce se smlouva fidi ust. § 2279 a nasl. obCanského zakoniku.



VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

pronajimatel: najemce:

Zdroj: WINLEX
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