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NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO PODNIKANT
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
IC: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Ing. Mgr. Petr Nedvédicky, primator

Bankovni ucet: I -icbilni symbol 1177112247

(dale jen , pronajimatel”)
a

TOBACCO DanCzek s.r.o.

Sidlo: Tolstého 474/1, Retenice, 415 03 Teplice

IC: 053 05 683

DIC: CZ05305683

Spisova znacka: C 37921 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Jednajici: Mgr. Milan Sedlacek, nar.| . iednatel

(dale jen ,,ndjemce”)

(,pronajimatel” a ,ndjemce” také spolec¢né jako ,,smluvni strany” samostatné pak také jako ,,smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem
€. 1122/47R/20 ze dne 1. 6. 2020 tuto najemni smlouvu

takto:

Clanek I.
Pfedmét a ucel najmu

1.1. Pronajimatel je jakoZto vlastnik budovy €. p. 65 v ulici Hrnéitska, Usti nad Labem stojici na
stavebni parcele & 2686 vk. U. Usti nad Labem (déle jen ,objekt“) opravnén disponovat
prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem a na sv(j ucet ndjemni smlouvy se tretimi
osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i k jeho jednotlivym ¢astem. Vlastnické pravo je pro
pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1 pro katastralni tzemi Usti
nad Labem, obec Usti nad Labem u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Usti nad Labem.

1.2. Pronajimatel prenechava v objektu najemci do najmu prostory slouzici k podnikani uvedené
v ¢l. I. odstavci 1.3. této ndjemni smlouvy, a to ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,, ob¢ansky zakonik“).

1.3. Predmétem najmu jsou nasledujici prostory v pfizemi objektu Hrnéitskd 65/2 v Usti nad Labem
specifikované takto: prodejna, sklad a WC o celkové vymére 49 m? (dale jen jako ,Prostory”).
Prostory jsou pronajimany za Ucelem: provozovani podnikatelské ¢innosti najemce, konkrétné
provozovani prodejny snovinovym a tabakovym zboZim a pfislusného doplnkového
sortimenztu. Najemce neni opravnén v prostordch provadét jinou nez v této smlouvé
dohodnutou ¢innost, nedodrZeni tohoto ustanoveni bude povazovadno za hrubé poruseni této
smlouvy a divodem k vypovédi smlouvy pronajimatelem.
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O predani prostor najemci pronajimatelem bude sepsan zdpis podepsany obéma stranami
s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich vybaveni, soucasti a pfisluSenstvi a to ke dni
predani prostor. Zapis predani a prevzeti se stdva dnem podpisu nedilnou soucasti této
smlouvy. Ucastnici shodné prohladuji, e pred podpisem této najemni smlouvy doslo k
prohlidce prostor ndjemcem, ktery se podrobné sezndmil s technickym stavem prostor a jejich
vybavenim. Zaroven byl ndjemce sezndmen s umisténim hlavnich uzavér( vody, plynu a
hlavniho jistice elektrického proudu v domé pro pfipad havarie.

Clanek I1.
Vyse ndjemného, splatnost a zpusob jeho platby

Najemné za ptenechany predmét ndjmu cini 176.400,- K¢ bez DPH roc¢né (slovy: stosedmdesat
SesttiscicétyFistakorunéeskych), tj. 3.600,- K&/m?/rok. DPH se ¥idi platnym zakonem o dani
z pfidané hodnoty.

Ndjemné se zavazuje najemce platit v pravidelnych mési¢nich splatkach, tj. ve vysi 14.700,- K&
bez DPH mésicné, a to vzdy do 20. dne pfislusného kalendarniho mésice na ucet pronajimatele

¢ :riabilni symbol 1177112247, vedeného u [ EEEEGE

Pro pfipad nezaplaceni najemného ve |h(té uvedené v ¢l Il. odstavci 2.2. této smlouvy
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzného najemného za kazdy i
zapocaty den prodleni. Ndjemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. Vyse
pokuty bude ndjemci pronajimatelem oznadmena doporu¢enym dopisem a najemce se zavazuje
Castku zaplatit do 15 dn0 od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno prévo
pronajimatele na zaplaceni dluzného najemného.

Vcasnou Uhradou najemného nebo jiné platby na zakladé této smlouvy se rozumi ptipsani
prislusné ¢astky v plné vysi na Ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle najemného se najemce zavazuje hradit vlastnimi naklady veSkeré platby za dodavky
sluzeb spojenych s pronajmem prfedmétu najmu, tj. zejména za dodavky tepla, TUV, vodné a
sto¢né, elektrické energie, v€etné odvozu odpad(. Doddvky sluzeb spojenych s predmétem
najmu si najemce zajisti smluvné s dodavateli téchto sluzeb.

Pronajimatel je opravnén procentudlné vysit najemné o miru inflace za pfedchazejici kalendarni
rok, ve vysi stanovené organy verejné moci, a to oznamenim, bez dodatku ke smlouvé. Najemce
se zavazuje takto upravené ndjemné bez dodatku ke smlouvé platit na zakladé oznameni
pronajimatele o zvySeni najemného s ucinnosti od mésice nasledujiciho po obdrieni oznameni
0 Upravé vySe najemného. ZvySovani ndjemného o miru inflace bude provadéno vidy na
pocatku nového kalendarniho roku, nejdrive vsak k 1. 1. 2022.

Ndjemce ve smyslu ust. § 2254 obcéanského zdkoniku sloZi pred podpisem smlouvy
pronajimateli penézZitou jistotu, Ze zaplati najemné a splini jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu, a
to ve vysi 44.100,- K&. PFi skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom,
co mu najemce pfipadné z ndjmu a ostatnich s ndjmem souvisejicich naroka dluzi.

Clanek III.
Doba, na kterou se najem uzavira

Najem se sjednava na dobu neurcitou s uzivanim od 1. 7. 2020.

Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou vypovédi bez udani ddvodu. Pravo vypovédét tuto
smlouvu nalezi obéma smluvnim stranam. Vypovédni Ihita Cini 6 mésicl. Dojde-li k vypovézeni
smlouvy, smlouva zanika uplynutim 6 mési¢ni vypovédni Ih(ty, kterd pocind plynout dnem, kdy
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.
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Ndjemce muZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, jestlize pronajimatel neodstrani vadu,
ktera znemoznuje najemci uzivani predmétu najmu.

Pro pfipad, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného delSim neZ jeden mésic nebo
jestlize ndjemce porusuje hrubym zplsobem ujednani této smlouvy nebo ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpis(, sjedndva se pravo pronajimatele vypovédét tuto smlouvu ve
zkracené vypovédni Ih(té jednoho mésice.

V pfipadé skonceni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pronajaté prostory
vyklizené a viadném stavu nejpozdéji dva dny pred uplynutim vypovédni Ihity nebo pred
sjednanym datem skonceni ndjmu tak, aby pronajimatel mél mozZnost je pfipravit pro dalsiho
najemce.

O predani prostor ndjemcem pronajimateli po ukoncéeni ndjmu bude sepsdn opét zapis
podepsany obéma stranami s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich vybaveni, soucasti a
prislusenstvi. Ndjemce je povinen predat pronajimateli prostory ve |h(ité uvedené v ¢l. 11l odst.
v fadném stavu odpovidajicimu béznému opotfebeni. Sjednava se, Ze véci, které zabudoval
najemce do objektu, a které nelze bez zadsahu do objektu vyjmout ¢i odstranit, se stavaji
soucasti objektu a najemce je povinen je v objektu zanechat, pokud nebylo sjednano jinak nebo
pokud nepozaduje vyslovné pfi predani pronajimatel jejich odstranéni na naklady najemce
s uvedenim objektu (prostor) do puvodniho stavu, pricemz pronajimatel k tomuto poskytne
najemci pfimérenou lhitu.

Pro pfipad marného uplynuti Ihity k vyklizeni se Ucastnici dohodli a najemce povéfuje
pronajimatele, aby jeho jménem a na jeho naklady vyklidil jeho véci z prostor, provedl jejich
jmenovity soupis a uskladnil je na vhodném misté. Skladné bylo dohodnuto v pomérné vysi
ro¢niho ndjemného sjednaného k poslednimu dni trvani ndjmu. Uskladnéné véci vyda
pronajimatel najemci po zaplaceni nakladd na vyklizeni, véetné smluvni pokuty ve smyslu ¢l. III.
odst. 3.10. a skladného. Pro pfipad, Ze najemce nezaplati naklady na vyklizeni a nevyzvedne si
uskladnéné véci ani do 6 mésici od skoncéeni ndjmu, dohodli se Ucastnici a ndjemce povéruje
pronajimatele, aby jeho jménem a na jeho naklady prodal véci najemce takovému zajemci,
ktery za né zaplati nejvyssi nabidku. Ndjemce povéfuje pronajimatele, aby po odecteni nakladd
na prodej vyklizenych véci a po umoreni viech dluhi ndjemce v{ci pronajimateli véetné smluvni
pokuty a skladného, vytéiek tohoto prodeje zaslal na jeho uUcet uvedeny v zahlavi smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo véci najemce uskladnit i v prostorach
(vyménit zdmek) nebo po uplynuti sjednané |hity (aniz doslo k uskladnéni) véci pfimo prodat
anebo misto v tomto odstavci sjednaného postupu pfistoupit k vymahani soudni cestou.
Pronajimatel povéreni ndjemce k provedeni Ukonu podle tohoto odstavce pfrijima.

Pokud najemce nesplni svou povinnost predat pfi skonéeni najmu pronajimateli fadné a véas
vyklizeny prostor, ktery je predmétem této smlouvy, nebo jeho ¢&ast, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z roc¢niho najemného za kaidy zapocaty den
prodleni.
Clanek IV.
Dalsi ujednani

Ndjemce je povinen hradit sdm na vlastni Ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor stejné tak jako provadét na vlastni naklady veskeré opravy, Upravy a
béZnou udrzbu pronajatych prostor bez naroku na nahradu. Zavazuje se uZivat pronajaté
prostory radné, obvyklym zplsobem a v souladu se sjednanym ucelem uzivani. Najemce neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné vnitini Upravy
pronajatych prostor.
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4.2. Najemce odpovida za veskeré skody na objektu i pronajatych prostorach zplsobené jim, jeho

4.3.

pracovniky nebo tretimi osobami, které se v objektu zdrzovaly se souhlasem nebo na pozvani Ci
v ramci podnikatelské cinnosti najemce, a je povinen tyto Skody uhradit bud uvedenim do
plvodniho stavu, nebo Uhradou v penézich. Tuto ustanoveni se tyka i Skod zplsobenych treti
osobou v souvislosti s porusenim prevencni povinnosti ndjemce tehdy, umozni-li nedbalosti
vniknuti tfetich osob do budovy. Vznik Skody je ndjemce vidy povinen neprodlené oznamit
pronajimateli a dohodnout s nim zpulsob a termin nahrady Skody.

Veskeré stavebni a jiné Upravy a opravy, které uskutecni najemce v pronajatych prostorach,
musi odpovidat svym charakterem a kvalitou provedeni obecné zavaznym prdvnim predpisim a
zavaznym normam platnym v den jejich uskutec¢néni, a to bez naroku na nahradu. Stavebni
Upravy a pfipadné opravy v objektu nesmi narusit historické prvky, vyzdobu interiéru,
vestavéné skriné apod.

4.4. Najemce se zavazuje:

a) Provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence, hygienickych
predpist a pfedpisi o ochrané zdravi a bezpecnosti pfi préci, jakoZ i ostatnich predpis(
obdobného charakteru, tyto predpisy dodrzovat a plnit namisto pronajimatele i veskerd
ustanoveni takovych predpist, ktera ukladaji povinnosti vlastnikovi objektu na plose
pronajimanych prostor.

b) Umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
dodrZzovani této smlouvy a to i bez prfechoziho oznameni.

c) UZivat pronajaté prostory tak, aby jeho ¢innost nebyla v rozporu se zdsadami dobrych mrav(

d) Zajistit fadnou a vcéasnou likvidaci veskerého odpadu, ktery vznika pfi uZivani pronajatych
prostor ¢i v souvislosti s nimi nebo pfi ¢innosti ndjemce v pronajatych prostorach, a to na své
naklady a v souladu s predpisy, které upravuji nakladani s odpady. V pfipadé zvySenych nebo
zvlastnich potrfeb najemce na likvidaci odpadu pomoci odpadnich nddob nebo zvlastnich
odpadnich nadob pro nebezpecny odpad se ndjemce zavazuje zajistit takové odpadni nadoby
vlastnimi ndklady a zajistit na vlastni naklady také jejich fadny a véasny odvoz dle obecné
zavaznych predpisi o nakladdni s odpadem. Najemce je povinen na pozddani prokdazat
hodnovérné pronajimateli zpUsob likvidace odpadu.

e) Uzivat bocni vchod chodby pouze personalem obchodu a zasobovani, nebot tento vchod neni
urcen pro zakazniky obchodu.

f) Neprovozovat na chodniku pfedzahradku.
g) Nezasahovat rusivé do designu vykladc(.

h) Do pole pro nazev své provozovny umistit ndpis provedenim, typem pisma a jeho barvou
shodny se stavajicimi napisy.

i) Neumistovat na fasadu markyzy a reklamni poutace.

4.5. Dale je opravnén pronajimatel vypovédét smlouvu se zkrdcenou jednomésicni vypovédi v

pripadé:
a) uzavreni smlouvy o prodeji, ndjmu nebo pachtu provozovny nebo ¢asti provozovny najemce

bez predchoziho souhlasu pronajimatele, dotyka-li se smlouva o prodeji ¢i ndjmu nebo
pachtu (¢asti) provozovny pronajatych prostor,

b) pravniho Ukonu najemce smérfujiciho k existenci spoluprace ¢i jiné obdobné formé
kooperacni dohody, na jejimz zakladé najemce v ramci takové smlouvy umozni soucasné
nebo vyluéné uzivat prostory treti osobé,

Ood
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¢) pravniho ukonu najemce, kterym by obchazel ndjemce zakaz uzavieni podnajemni smlouvy
bez souhlasu pronajimatele nebo kterym by najemce obchazel ujednani uvedena v tomto
odstavci smlouvy,

d) zahdjeniinsolvenéniho fizeni proti ndjemci nebo prohlaseni konkurzu na majetek ndjemce.

V pfipadé zmény zplsobu uzivani prostor, které dfive pronajimatel pisemné odsouhlasil, je
najemce povinen zajistit na vlastni naklady souhlas stavebniho Ufadu se zménou uzivani, jakoz
i dal$i potfebnd rozhodnuti ¢i jiné ndleZitosti se zménou uzivani souvisejici. Veskeré naklady
spojené se zménou zpusobu uzZivani prostor nese ndjemce.

Pokud najemce pfi ukonceni najmu nesplni svou povinnost vyklidit fadné a véas pronajaté
prostory, je pronajimatel oprdvnén provést vyklizeni prostor svépomoci, uskladnit véci, které
budou v prostorach nalezeny a oznamit vhodnym zplsobem ndjemci tuto skutecnost spolu
s ozndmenim vySe nakladu, které byl pronajimatel nucen v této souvislosti vynalozit. K tomuto
ddva ndjemce své svoleni i pro pfipad, Ze bude muset pronajimatel pronajaté prostory otevrit
nasilim.

Pronajimatel umozni ndjemci vstup do prostor i pred zapocetim doby najmu resp. pred
predanim prostor, a to s ohledem na umoznéni provedeni UkonU nezbytnych pro povoleni
¢innost ndjemce v prostorech. V souvislosti se vstupem do prostor podle tohoto odstavce
najemce nese povinnost k nahradé skody zpUsobené vramci tohoto vstupu a to jak
zplUsobenou najemcem tak i tfeti osobou, které do prostoru umozni vstup.

Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednavd, Ze smluvni strany jsou povinny
vesSkeré pisemnosti odeslat formou datové schranky nebo doporucené na adresu druhé smluvni
strany uvedené v zdahlavi této smlouvy nebo tyto pisemnosti predat druhé smluvni strané
osobné proti podpisu o prevzeti. V pfipadé pronajimatele se jednd o pfedani na podatelné
v sidle pronajimatele. Jakékoli oznameni, které ma byt podle této smlouvy podano, se bude
povazZovat za dorucené jeho prevzetim nebo odmitnutim prevzeti nebo patym dnem ulozeni
pisemnosti na posté, a to podle toho, ktera ze skute¢nosti nastane dfive. Pisemnost se povazuje
za dorucenou i v pfipadé, Ze se jiz druhd smluvni strana na adrese uvedené v zahlavi této
smlouvy nezdrzuje, nebo kdyZz zménila sidlo, ale neoznamila druhé smluvni strané pisemné
takovou zménu adresy pro dorucovani pisemnosti.

Clanek V1.
Zavérecna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné cCislovanych pisemnych dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zavaznymi predpisy,
zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni.

Najemce pronajimateli prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu, Ze je mu predmét
najmu znadm, Ze proti stavu predmétu najmu nemad vyhrady a Ze jej v tomto stavu do ndjmu
prijima.

Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma pravni silu originalu a
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.
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6.5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmu byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisll, zverejnén na uUredni desce pronajimatele, a to v dobé
od 3. 6.2020 do 18. 6. 2020.

6.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma stranami a Ucinnosti zverejnénim
v Registru smluv. Zverejnéni smlouvy zajisti bezodkladné pronajimatel.

6.7. Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile, ze
ujedndni této smlouvy jsou urcitd a srozumitelna a na dikaz toho ji podepisuiji.

V Usti nad Labem dne 30. 6. 2020

pronajimatel: najemce:
Ing. Mgr. Petr Nedvédicky, primator Mgr. Milan Sedlacek, jednatel
Jméno a piijmeni funkce odbor datum podpis
zpracovala ||| B S | 2962020
Vedouci
odboru _ - - 29.0.2020
Spravce
Pravné
Pravné
Projednano _ - - 29.6.2020
Usneseni RM | ¢. 1122/47R/20 dne 1. 6. 2020
Smlouva v RS
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