Smilouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani 2019

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiICIHO PODNIKANi
(§ 2302 NOZ)

Jménoffirma ......................

reNC: o,

sesidlem ...........oci

na strané jedné (dale jen jako ,pronajimatel)

a

Jméno/firma

sesidlem ..........cooeene.

IC: e,

na strané druhé (dale jen jako ,najemce®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. obcanského zakoniku:

Pronajimatel, prohIaSUJe Zeje vylucnym vlastnikem nemovitosti ...................... vV e
patfe .....domu ....... na adrese....., tato nemovitost je zapsanana LV €. ..... pro obec a
katastrélni UZeml’ .......

Pronajimatel se zavazuje pfenechat prostor slouzici podnikani, a to (specifikace

Prostoru ........cccceeeeeennne ) k do€asnému uzivani najemci za u€elem provozovani jeho
podnikatelské €innosti v tomto prostoru a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize
sjednané najemné.

Ugelem najmu je (specifikace &innosti najemce v prostorech, napfiklad prodej a servis jizdnich
KOI) v najemcem v pronajatém prostoru. Najemce nema pravo v
pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z u€elu najmu jiz vySe sjednaného anebo z toho, co bylo mozné divodné oCekavat
pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhor§eni pomérd v nemovité véci nebo by
nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati,
pokud se v dusledku zmény pomérl na jeho strané jeho €innost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné. (§ 2304) Najemce muze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani,
opatfit se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li najemce
o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadrfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje
se souhlas pronajimatele za dany.

Alternativné napr.: Pronajimatel udéluje najemci souhlas s umisténim osvétleného vyvésniho
Stitu na pruceli domu, a to za podminek, Ze tento vyvésni Stit bude schvalen prislusnym obecnim
uradem, bude obsahovat pouze udaje a logo najemce. V pfipadé, Ze bude takovy vyvésni Stit
osvétlen, zavazuje se najemce, Ze takové osvétleni bude v provozu pouze v rozmezi mezi 6.00
az 21.00 hod. denni.



1.
Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu uréitou, atood ............... (o [o R

M.
Vyse najemného byla sjednana v pevné &astce ............couee. - KE (slovy ... korun
Ceskych) za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéiji
do 5. (patého) dne platebniho obdobi. Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy a
naklady za sluzby, které je povinen zajiStovat pronajimatel - témito sluzbami jsou dodavka teplé a
studené vody, tepla, elektfiny, plynu, odvoz a odvadéni odpadnich vod v&etné Cisténi jimek,
odvoz komunalniho odpadu, osvétleni, provoz a ¢isténi kominl a provoz vytahu ve vySi ....... -
K& mésicné.

V.
Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.
Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu

- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat

- zajistit najemci nerudené uzivani predmétu najmu po dobu najmu
- provadét ostatni udrzbu pfredmétu najmu a jeji nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti zniCeni a
poskozeni

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc
ménit.

Najemce je povinen:

- uzivat véc jako fadny hospodar k uc€elu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné dle
této smlouvy

- provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu - vymezit ....

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

- ukaze-li se b&éhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu
po skon&eni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo
omezi uzivani véci

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostatecnou
ochranu, muze najemce najem vypovédét bez vypovedni doby. Bude-li najemce rusen v uzivani
véci nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma pravo na pfiméfrenou slevu najemného, pokud



takové jednani tfeti osoby pronajimateli v€as oznamil.

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za icelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou €innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- pFedlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s minimalnim
limitem 5 mil. K s pfipojisténim véci uzivanych

- dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalSi pfedpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi
organy

- zajiStovat na sv(j naklad uklid chodniku a pfilehlych pozemkl pfedmétu najmu
- hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu
- umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

Najemce odpovida za vSechny skody, které zpUsobi na pfedmétu najmu, véetné Skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svUj naklad napravit formou uvedeni do
puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Smluvni strany se dale dohodly na
tom, Ze na zakladé této najemni smlouvy sjedna najemce ve prospéch pronajimatele pojisténi
pronajatych prostor proti rizikim z provozni ¢innosti najemce, a to na nebezpeci pozaru, vody
z vodovodniho potrubi ....... , a to na pojistnou Castku ve vysi ......... Tato ¢astka je hodnotou
vnitfnich Uprav, zafizeni a pfislusenstvi v pronajatém prostoru, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele. Najemce sjedna pojistnou smlouvu tak, aby pojistné pinéni bylo vyplaceno ve
prospéch pronajimatele. Tim neni dotéena povinnost uhradit Skodu zpisobenou najemcem

z provozni €innosti v pronajatych prostorech nebo na jinych ¢astech domu pro pfipad, ze

Z jakéhokoli divodu nebude pojistna ¢astka vyplacena, nebo bude kracena.

Najemce je opravnén:

- oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takZe ngjemce mize véc uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo miize sam provést opravu a
pozadovat po pronajimateli nahradu uc¢elné vynaloZzenych nakladu. V pfipadé, ze vada bude
zasadnim zplsobem ztéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti
najemného nebo mlze najem vypoveédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to,
co mlze podle pfedchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele, az do vySe najemného za jeden
mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe najemného. Neuplatni-li ngjemce pravo podle
predchoziho ujednani do Sesti mésicl ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je
nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani
véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vlibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mlze najem
vypoveédét bez vypovédni doby

- v pfipadé, Zze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava ujmu, mize se ochrany domahat najemce sam



- najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sv(j naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skon¢eni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
prfedmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak
pfi skonceni najmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruSeni povinnosti
najemce zpusobujicich pronajimateli vaznéjsi tjmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize
podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu véci. Umozni-li najemce uzivat véc treti osobé,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VI.

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zmeénil vliastnik véci.

VILI.

Pfi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jeji uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v €lanku Il. této smlouvy. Zanikne-li
pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skongi. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu
zC€asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu z najemného, anebo mize najem vypovédét
bez vypovédni doby. Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Trimésicni vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané.

Najemce muze vypovédét najem pouze z divodu uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)
ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi. Pronajimatel muze
vypovédét najem pouze z diivodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obCanského zakoniku, je
pfitom téz povinen uvést vypovédni dlvod ve vypoveédi.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypoveédi namitky v pisemné formé&. Nevznese-li je v&as, pravo zadat prezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky v€as, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly dorueny, nevezme svoji
vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a
to ve Ih(ité dvou mésicl ode dne, kdy marné uplynula Ihlta pro zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ngjmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu. Najemce je povinen odstranit v
pfedmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, a uvést predmét najmu do
puvodniho stavu. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce
presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila.

Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo



zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a predméty
upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméreného
sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji
upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zZadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved| bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon€eni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skon€eni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skuteéné odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, ze patfi najemci, postara se pronajimatel
0 V&c ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyteéného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou pfiméfenou Ihutu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

VIII.

Najemce mulze prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skoneni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
puvodniho stavu najemce.

IX.

Skongi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na jednorazovou nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem a to pouze za nasledujicich podminek:

- hovy najemce bude provozovat v pronajatych prostorach stejny nebo obdobny predmét
podnikani jako najemce. To vSak neplati, bude-li novy najemni vztah uzavien déle nez po 6
mésicich od skonCeni najmu.

- vySe jednorazové nahrady je stanovena pevnou ¢astkou ve vySi ........ ,- K&, prokaze-li najemce,
Ze v pronajatém prostoru dosahoval podnikatelského obratu nejméné ........,- KE/mésicné.

V opacném pfipadé narok na jednorazovou nahradu najemce nema.

Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

XI.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

Pronajimatel Najemce



